
 

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ГОРОДА АПАТИТЫ 
РЕШЕНИЕ 

от 22.07.2014 № 970 
Об утверждении Правил землепользования и застройки 

муниципального образования город Апатиты с 
подведомственной территорией Мурманской области 
(в ред. решений от 30.05.2017 № 496, от 24.12.2019 № 47, от 24.12.2019 № 48, от 

25.08.2020 № 169) 
 
В соответствии со статьями 30-32 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, рассмотрев представленный Главой Администрации города Апатиты 
проект Правил землепользования и застройки муниципального образования город 
Апатиты с подведомственной территорией Мурманской области, протоколы публичных 
слушаний от 10 июня 2014 года, заключение о результатах публичных слушаний от 10 
июня 2014 года, 

Совет депутатов РЕШИЛ: 
1. Утвердить прилагаемые Правила землепользования и застройки 

муниципального образования город Апатиты с подведомственной территорией 
Мурманской области. 

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования. 
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную 

депутатскую комиссию Совета депутатов города Апатиты по бюджету и местному 
самоуправлению (П.Г. Чуфырев). 

 
Глава города Апатиты 
Л.А. Лукичев 

 
МУРМАНСКАЯ ОБЛАСТЬ 

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОД АПАТИТЫ С 

ПОДВЕДОМСТВЕННОЙ ТЕРРИТОРИЕЙ 
 

Введение 
Правила землепользования и застройки в муниципальном образовании город 

Апатиты с подведомственной территорией Мурманской области (далее - Правила) 
являются нормативным правовым актом органа местного самоуправления 
муниципального образования город Апатиты с подведомственной территорией, 
разработанным в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, 
Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об 
общих принципах организации местного самоуправления», иными законами и 
нормативными правовыми актами Российской Федерации и Мурманской области, 
Уставом муниципального образования город Апатиты с подведомственной 
территорией Мурманской области, генеральным планом муниципального образования 
город Апатиты с подведомственной территорией Мурманской области, а также с 
учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления 
социально-экономического и градостроительного развития муниципального 
образования город Апатиты с подведомственной территорией Мурманской области, 
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охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования 
природных ресурсов. 

Основанием для разработки Правил землепользования и застройки 
муниципального образования город Апатиты с подведомственной территорией 
являются Градостроительный кодекс Российской Федерации (Федеральный закон от 
29.12.2004 № 190-ФЗ), Постановление Администрации города Апатиты «О подготовке 
проекта правил землепользования и застройки муниципального образования город 
Апатиты с подведомственной территорией Мурманской области» № 1149 от 
07.10.2013г., Правила землепользования и застройки города Апатиты, утвержденные 
решением Совета депутатов города Апатиты от 30.09.2008 № 480 (с изменениями, 
внесенными решениями Совета депутатов города Апатиты от 29.12.2010 № 200, от 
27.03.2012 № 545), СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования 
экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в части, не 
противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации, СП 
42.13330.2011). 

Заказчиком на проведение работ является Комитет по управлению имуществом 
Администрации города Апатиты. 

Законом Мурманской области от 2 декабря 2004 года муниципальное образование 
город Апатиты с подведомственной территорией Мурманской области наделено 
статусом городского округа. В состав муниципального образования входят 3 
населённых пункта — город Апатиты (административный центр), населённый пункт 
Тик-Губа и железнодорожная станция Хибины. Население муниципального 
образования на 2013 год составляет 58 683 чел. (по данным Росстата), площадь – 2500 
км2. 

Территория муниципального образования расположена в центральной части 
Кольского полуострова. На севере муниципального образования находится горный 
массив Хибины, высотой более километра, там же находится наивысшая точка округа 
— гора Часначорр высотой 1191 метр. Южная часть округа более равнинна. На его юге 
находится часть Колвицкого заказника. На севере граничит с муниципальным 
образованием город Оленегорск с подведомственной территорией, муниципальным 
образованием город Мончегорск с подведомственной территорией, на западе — с 
муниципальным образованием Ковдорский район и муниципальным образованием 
город Полярные Зори с подведомственной территорией, на юго-западе — с 
муниципальным образованием Кандалакшский район, на юге с муниципальным 
образованием Терский район, на востоке — с муниципальным образованием города 
Кировск с подведомственной территорией. 

Экономика городского округа основана на промышленности, транспорте, науке и 
научном обслуживании. 

На севере муниципального образования находится крупное месторождение 
хромовых руд, а в черте города Апатиты расположена АНОФ-2 — Апатито-
нефелиновая обогатительная фабрика. 

Ведущие места в экономике муниципального образования занимают предприятия 
ОАО «Апатитская ТЭЦ» и Центральные электрические сети ОАО «Колэнерго», 
предприятия пищевой промышленности ОАО «Апатитыхлеб», ОАО «Апатитский 
молочный комбинат», сельскохозяйственное предприятие ОАО Агрофирма 
«Индустрия». 

Кроме того, в административном центре города находится ОАО «Северные 
кристаллы» — организация, обладающая крупнейшей в стране научной базой для 
выращивания оксидных монокристаллов и производстве изделий из них. 

Также город Апатиты является научным центром области. Здесь расположены: 
Кольский научный центр РАН, «Мурманская геологоразведочная экспедиция», 
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«Кольский геолого-информационный лабораторный центр», Кольский региональный 
сейсмологический центр геофизической службы РАН. 

Правила землепользования и застройки являются результатом 
градостроительного зонирования территории муниципального образования город 
Апатиты с подведомственной территорией - разделения территории на зоны с 
установлением для каждой из них градостроительного регламента. Зональное 
обозначение в городской черте нанесено на карте градостроительного зонирования г. 
Апатиты. 

Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами, 
нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях 
обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности 
объектов капитального строительства, сохранения окружающей природной и 
культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями. 

Настоящие Правила обязательны для государственных органов, органов местного 
самоуправления, физических и юридических лиц, а также должностных лиц, 
осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории 
муниципального образования город Апатиты с подведомственной территорией 
Мурманской области. 

Правила землепользования и застройки поселений разрабатываются в целях: 
- Создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных 

образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 
- Создания условий для планировки территорий муниципальных образований; 
- Обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 

числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 
- Создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Правила землепользования и застройки включают в себя: 
- Порядок их применения и внесения изменений в указанные правила; 
- Карту градостроительного зонирования; 
- Градостроительные регламенты. 
На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. В градостроительном регламенте в отношении земельных 
участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах 
соответствующей территориальной зоны, указываются: 

- Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства; 

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства; 

- Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

Правила землепользования и застройки состоят из четырех частей: 
Часть I - «Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения 

изменений в указанные правила». 
Часть II - «Карта градостроительного зонирования муниципального образования 

город Апатиты с подведомственной территорией Мурманской области». 
Часть III - «Градостроительные регламенты и ограничения». 
Часть IV - «Приложение». 

Работа выполнена авторским коллективом в составе: 
Руководитель работы, советник РААСН 
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Часть I. Порядок применения правил землепользования и 
застройки и внесения изменений в указанные Правила 

Глава 1. Термины и определения 
Статья 1. Общие положения 
1. Сфера действий. Если не оговорено особо, то для целей, связанных с 

применением настоящих Правил, приведенные ниже термины и определения должны 
иметь значения, приведенные в этой главе. 

2. Взаимозаменяемость. Слова, используемые в настоящем времени, могут 
употребляться в будущем времени; единственное число может быть заменено 
множественным и наоборот. 

3. Термины, определяемые другими документами (нормами). Если термин не 
определен в Правилах, а определен в законодательстве, технических регламентах, то 
он будет иметь значение, прописанное в этих документах. 

4. Термины не определены. Термины, не определенные методами, разрешенными 
в данном разделе, должны иметь общепринятые значения в соответствии с 
контекстом. 

Статья 2. Основные понятия и термины, используемые в настоящих Правилах 
Основные понятия и термины, используемые в настоящих Правилах, 

применяются в значениях, определенных Градостроительным кодексом Российской 
Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом 
Российской Федерации, Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, а 
также следующие понятия и термины: 

1) блокированный жилой дом - дом, состоящий из двух и более квартир, каждая из 
которых имеет непосредственный выход на свой приквартирный участок; 

2) одноквартирный жилой дом - жилой дом, предназначенный для проживания 
одной семьи и имеющий приквартирный участок; 

3) приквартирный участок - земельный участок, примыкающий к квартире (дому), с 
непосредственным выходом на него; 

4) усадебный жилой дом - одноквартирный жилой дом с приквартирным участком, 
постройками для подсобного хозяйства. 

5) территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены 
границы и установлены градостроительные регламенты; 

6) градостроительная подготовка земельных участков - действия, 
осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством 
применительно к не разделенным на земельные участки государственным и 
муниципальным землям, территориям посредством подготовки документации по 
планировке территории (проектов планировки, проектов межевания), результатом 
которых являются градостроительные планы земельных участков, используемые для 
проведения землеустроительных работ, принятия решений о предоставлении 
сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам, подготовки 
проектной документации, а также действия применительно к ранее сформированным, 
принадлежащим физическим и юридическим лицам земельным участкам путем 
подготовки по заявлениям таких лиц градостроительных планов земельных участков 
как самостоятельных документов (без подготовки документации по планировке 
территории) с установлением в соответствии с частями 3 и 4 статьи 44 
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Градостроительного кодекса Российской Федерации характеристик и параметров (за 
исключением ранее установленных границ земельных участков) и с использованием 
таких планов для подготовки проектной документации; 

7) проект зоны охраны объектов культурного наследия - документ, в котором 
обосновываются и разрабатываются границы зоны охраны объектов культурного 
наследия, режим использования земель и градостроительные регламенты в границах 
данной зоны. 

Глава 2. Порядок регулирования землепользования и застройки 
Статья 3. Принципы, назначения градостроительного регулирования 
1. Настоящие Правила в соответствии с земельным и градостроительным 

законодательством Российской Федерации вводят в муниципальном образовании 
город Апатиты с подведомственной территорией систему регулирования 
землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании. 
Градостроительное зонирование основано на делении всей территории 
муниципального образования на зоны с установлением для каждой из них единого 
градостроительного регламента по видам и параметрам разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в 
границах этих зон, с целью: 

1) создания благоприятных условий для проживания населения; 
2) защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических 

лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и 
застройки; 

3) обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования 
земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; 

4) передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и 
муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам - для 
осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

5) контроля соответствия градостроительным регламентам строительных 
намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего 
использования. 

2. Основанная на градостроительном зонировании система регулирования 
землепользования и застройки предназначена для: 

1) реализации планов и программ развития территории, систем инженерного 
обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-
исторической среды; 

2) установления правовых гарантий по использованию и строительному 
изменению недвижимости для собственников, землепользователей, землевладельцев, 
арендаторов и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и 
распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости; 

3) создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство 
и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности 
выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с 
градостроительными регламентами; 

4) обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в 
принятии решений по вопросам городского развития, землепользования и застройки 
посредством проведения публичных слушаний; 

5) обеспечения контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц. 
3. Настоящие Правила регламентируют деятельность должностных, а также 

физических и юридических лиц в отношении: 
1) градостроительного зонирования территории муниципального образования 

город Апатиты с подведомственной территорией и установления градостроительных 



 

регламентов по видам и параметрам разрешенного использования земельных 
участков, объектов капитального строительства; 

2) разработки, согласования и утверждения документации по планировке 
территории; 

3) разделения (межевания) территории на земельные участки; 
4) предоставления прав на земельные участки физическим и юридическим лицам; 
5) подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков 

для муниципальных нужд; 
6) согласования проектной документации; 
7) приведения в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной 

документации по планировке и межеванию территории; 
8) предоставления разрешений на строительство, разрешений на ввод в 

эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов капитального 
строительства; 

9) контроля за использованием и строительными изменениями земельных 
участков, объектов капитального строительства; 

10) обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц 
информации о застройке и землепользовании, а также их участия в принятии решений 
по этим вопросам; 

11) внесения дополнений и изменений в настоящие Правила. 
4. Настоящие Правила применяются наряду с законодательством Российской 

Федерации, Мурманской области, иными нормативными правовыми актами органов 
местного самоуправления муниципального образования город Апатиты с 
подведомственной территорией по вопросам регулирования землепользования и 
застройки, техническими регламентами, нормативами и стандартами, установленными 
уполномоченными государственными органами в целях обеспечения безопасности 
жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения 
окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными 
требованиями. 

5. Нормативные правовые акты муниципального образования город Апатиты с 
подведомственной территорией по вопросам землепользования и застройки, принятые 
до введения в действие настоящих Правил, применяются в части, не противоречащей 
настоящим Правилам. 

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 
1. Открытость и доступность информации по вопросам землепользования и 

застройки муниципального образования город Апатиты с подведомственной 
территорией Мурманской области обеспечивается: 

- путем официального опубликования муниципальных правовых актов, 
регулирующих указанные вопросы, и их размещения на официальном сайте; 

- в порядке, определенном в соответствии с Федеральным законом от 09.02.2009 
№ 8-ФЗ "Об обеспечении доступа к информации о деятельности государственных 
органов и органов местного самоуправления". 

2. Население города Апатиты вправе участвовать в принятии органами местного 
самоуправления города Апатиты решений по вопросам землепользования и застройки 
муниципального образования город Апатиты с подведомственной территорией в 
соответствии с законодательством Российской Федерации, Мурманской области, 
настоящими Правилами и иными муниципальными правовыми актами города Апатиты. 

Граждане участвуют в принятии органами местного самоуправления города 
Апатиты решений по вопросам землепользования и застройки: 

- путем подачи предложений в органы местного самоуправления города Апатиты 
о принятии решений по указанным вопросам; 
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- путем участия в обсуждении указанных вопросов (проектов муниципальных 
правовых актов по указанным вопросам) в ходе публичных слушаний; 

- иными способами, предусмотренными в соответствии с законодательством 
Российской Федерации, Мурманской области, муниципальными правовыми актами 
города Апатиты. 

Статья 5. Права использования объектов капитального строительства, возникшие 
до вступления Правил 

1. Права на строительные изменения объектов капитального строительства, 
предоставленные в форме разрешения на строительство, реконструкцию, которые 
возникли до вступления Правил, остаются в силе при условии, что на день принятия 
настоящих Правил срок действия разрешения на строительство, реконструкцию не 
истек. 

2. Архитектурно-планировочные задания, выданные до вступления Правил, 
остаются в силе до окончания действия разрешений на строительство объекта 
капитального строительства. 

3. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного 
строительства, использования самовольно занятых земельных участков и 
самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством, 
законами Мурманской области. 

4. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 
разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному 
регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в 
соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если 
использование таких земельных участков и объектов капитального строительства 
опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия. 

5. Реконструкция указанных в части 4 объектов капитального строительства 
может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 
градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия 
предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение 
видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов 
капитального строительства может осуществляться путем приведения их в 
соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленными градостроительным регламентом. 

6. В случае если использование указанных в части 4 земельных участков и 
объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья 
человека, для окружающей среды, в соответствии с федеральными законами может 
быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

Глава 3. Применение градостроительных регламентов 
Статья 6. Градостроительные регламенты 
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 
используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства. 

2. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на 
все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в 
пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного 
зонирования. 

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные 
участки: 



 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников 
или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного 
наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, 
воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, 
установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов 
культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 
3) занятые линейными объектами; 
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 
4. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного 

фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо 
охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-
оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе 
земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в 
границах особых экономических зон. 

5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 
регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти 
Мурманской области, Советом депутатов города Апатиты в соответствии с 
федеральными законами. Использование земель или земельных участков из состава 
земель лесного фонда, земель или земельных участков, расположенных в границах 
особо охраняемых природных территорий, определяется соответственно 
лесохозяйственным регламентом, положением об особо охраняемой природной 
территории в соответствии с лесным законодательством, законодательством об особо 
охраняемых природных территориях. 

Статья 7. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 
строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 
2) условно разрешенные виды использования; 
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 
использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые 
совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды 
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства. 

2.1. Установление основных видов разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства является обязательным 
применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается 
градостроительный регламент. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на другой вид такого использования 
осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии 
соблюдения требований технических регламентов. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных 
участков и объектов капитального строительства, за исключением органов 



 

государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и 
муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных 
предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и 
согласования. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на 
которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для 
которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого 
использования принимаются в соответствии с федеральными законами. 

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в 
порядке, предусмотренном статьей 20 настоящих Правил. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении 
такого разрешения. 

Статья 8. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 
сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может 
быть застроена, ко всей площади земельного участка; 

5) Утратил силу (РСД от 24.12.2019 № 47). 
1.1. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к 

определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и 
(или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) 
предусмотренные пунктами 2 - 4 части 1 настоящей статьи предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой 
территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат 
установлению. 

1.2. Наряду с указанными в пунктах 2 - 4 части 1 настоящей статьи предельными 
параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в 
части 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания. 

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с 
одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов 
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капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) 
максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и 
сочетаниями таких размеров и параметров. 

Статья 9. Порядок получения разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 
установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных 
участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики 
которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства. 

1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями 
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях 
однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных 
градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем 
на десять процентов. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного 
земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого 
разрешения с обосновывающими материалами. 

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 
слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации, главой 9 настоящих Правил, с учетом положений 
статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, за исключением случая, 
указанного в части 1.1 настоящей статьи. Расходы, связанные с организацией и 
проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения 
о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого 
разрешения. 

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку 
рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении 
такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные 
рекомендации Главе Администрации города Апатиты. 

6. Глава Администрации города Апатиты в течение семи дней со дня поступления 
рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с 
указанием причин принятого решения. 
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6.1. Со дня поступления в Администрацию города Апатиты уведомления о 
выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 
власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 
самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства в отношении земельного участка, на котором расположена 
такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными 
требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного 
уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган 
государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган 
местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, 
направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не 
усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в 
удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее 
приведении в соответствие с установленными требованиями. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке 
решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или 
об отказе в предоставлении такого разрешения. 

8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не 
допускается, если такое отклонение не соответствует ограничениям использования 
объектов недвижимости, установленным на приаэродромной территории. 

Глава 4. Субъекты отношений, возникших по поводу землепользования и 
застройки. Полномочия органов местного самоуправления города Апатиты в области 
градостроительной деятельности. 

Статья 10. Субъекты отношений, возникших по поводу землепользования и 
застройки 

1. Субъектами отношений, возникших по поводу землепользования и застройки 
муниципального образования город Апатиты с подведомственной территорией, 
являются Российская Федерация, Мурманская область, муниципальное образование 
город Апатиты с подведомственной территорией, физические и юридические лица. 

2. От имени Российской Федерации, Мурманской области, муниципального 
образования город Апатиты с подведомственной территорией, в градостроительных 
отношениях выступают соответственно органы государственной власти Российской 
Федерации, органы государственной власти Мурманской области, органы местного 
самоуправления города Апатиты. 

Статья 11. Лица, осуществляющие землепользование и застройку 
1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также 

принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты 
муниципального образования город Апатиты с подведомственной территорией 
регулируют действия физических и юридических лиц, которые: 

1) обращаются в Администрацию города Апатиты с заявлением о подготовке и 
предоставлении земельного участка (земельных участков) для нового строительства, 
реконструкции и осуществляют действия по градостроительной подготовке земельных 
участков из состава государственных, муниципальных земель земельных участков; 

2) владея земельными участками, объектами капитального строительства, 
осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную 
документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, 
иные изменения недвижимости; 



 

3) участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых Администрацией 
города Апатиты и проводимых Администрацией города Апатиты по предоставлению 
прав собственности или аренды на земельные участки из состава государственных, 
муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции; 

4) осуществляют иные действия в области землепользования и застройки. 
2. К указанным в части 1 настоящей статьи иным действиям в области 

землепользования и застройки могут быть отнесены, в частности: 
1) возведение строений на земельных участках, находящихся в муниципальной 

собственности, расположенных на землях общего пользования, не подлежащих 
приватизации, и передаваемых в аренду физическим, юридическим лицам 
(посредством торгов, конкурсов, аукционов); 

2) переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные 
участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под 
приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного 
наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности; 

3) иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или 
частных планов по землепользованию и застройке. 

3. Раздел земельного участка на несколько земельных участков, объединение 
земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных 
участков осуществляется в соответствии с градостроительным и земельным 
законодательством. 

4. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков 
осуществляются раздел земельного участка на несколько земельных участков (за 
исключением раздела земельного участка, предоставленного из состава 
государственных, муниципальных земель для его межевания, освоения и комплексного 
строительства), объединение земельных участков в один земельный участок, 
изменение общей границы земельных участков, не требуется подготовка документации 
по планировке территории, а осуществляется подготовка землеустроительной 
документации в порядке, предусмотренном законодательством, при соблюдении 
следующих требований: 

1) размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельных 
(минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков, предусмотренных 
градостроительным регламентом; 

2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько 
земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образуемому 
самостоятельному земельному участку; 

3) объединение земельных участков в один земельный участок допускается 
только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах 
одной территориальной зоны. 

5. Лица, осуществляющие в муниципальном образовании город Апатиты с 
подведомственной территорией землепользование и застройку от имени 
государственных органов, выполняют требования законодательства, а также 
требования настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов, 
выполнения порядка осуществления землепользования и застройки. 

Статья 12. Полномочия Главы Администрации и полномочия Администрации 
города Апатиты в области землепользования и застройки 

1. Утверждение положения о Комиссии по землепользованию и застройке. 
2. Утверждение подготовленной на основе генерального плана муниципального 

образования город Апатиты с подведомственной территорией документации по 
планировке территории, за исключением случаев, предусмотренных федеральным 
законодательством. 



 

3. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных 
нужд. 

4. Осуществление разработки и реализации местных программ использования и 
охраны земель. 

5. Осуществление управления и распоряжения земельными участками, 
находящимися в муниципальной собственности. 

6. Осуществление подготовки генерального плана муниципального образования 
город Апатиты с подведомственной территорией. 

7. Организация разработки и утверждения местных нормативов 
градостроительного проектирования муниципального образования город Апатиты с 
подведомственной территорией. 

8. Осуществление подготовки Правил землепользования и застройки 
муниципального образования город Апатиты с подведомственной территорией. 

9. Выдача разрешений на условно разрешенные виды использования земельных 
участков и объектов капитального строительства. 

10. Выдача разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

11. Выдача разрешений на строительство и на ввод объектов в эксплуатацию при 
осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
расположенных на территории муниципального образования город Апатиты с 
подведомственной территорией. 

11.1. Направление уведомлений, предусмотренных пунктом 2 части 7, пунктом 3 
части 8 статьи 51.1 и пунктом 5 части 19 статьи 55 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, при осуществлении строительства, реконструкции объектов 
индивидуального жилищного строительства, садовых домов на земельных участках, 
расположенных на территории муниципального образования город Апатиты с 
подведомственной территорией Мурманской области. 

11.2. Ведение государственных информационных систем обеспечения 
градостроительной деятельности в части, касающейся осуществления 
градостроительной деятельности на территории муниципального образования город 
Апатиты с подведомственной территорией Мурманской области, и предоставление 
сведений, документов и материалов, содержащихся в государственных 
информационных системах обеспечения градостроительной деятельности. 

11.3. Принятие решения о сносе самовольной постройки либо решения о сносе 
самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 
требованиями в случаях, предусмотренных гражданским законодательством, 
осуществление сноса самовольной постройки или ее приведения в соответствие с 
установленными требованиями в случаях, предусмотренных Градостроительным 
кодексом Российской Федерации. 

12. Иные полномочия, отнесенные к компетенции Администрации города Апатиты 
Уставом города Апатиты и решениями Совета депутатов города Апатиты, 
нормативными правовыми актами Российской Федерации, Мурманской области. 

Статья 13. Полномочия Совета депутатов города Апатиты в области 
землепользования и застройки 

1. Утверждение генерального плана муниципального образования город Апатиты 
с подведомственной территорией. 

2. Утверждение изменений в генеральном плане муниципального образования 
город Апатиты с подведомственной территорией. 

3. Утверждение Правил землепользования и застройки муниципального 
образования город Апатиты с подведомственной территорией. 

4. Утверждение изменений в Правилах землепользования и застройки 
муниципального образования город Апатиты с подведомственной территорией. 

http://zakon.scli.ru:8111/content/act/387507c3-b80d-4c0d-9291-8cdc81673f2b.html
http://zakon.scli.ru:8111/content/act/387507c3-b80d-4c0d-9291-8cdc81673f2b.html


 

5. Установление состава, порядка подготовки и утверждения местных нормативов 
градостроительного проектирования муниципального образования город Апатиты с 
подведомственной территорией. 

6. Иные полномочия, отнесенные к компетенции представительного органа 
местного самоуправления в соответствии с нормативными правовыми актами 
Российской Федерации, Мурманской области, Уставом города Апатиты и решениями 
Совета депутатов города Апатиты. 

Статья 14. Полномочия Главы города Апатиты в области землепользования и 
застройки 

1. Принятие решений о проведении публичных слушаний. 
2. Иные полномочия, отнесенные к компетенции главы муниципального 

образования в соответствии с нормативными правовыми актами Российской 
Федерации, Мурманской области, Уставом муниципального образования город 
Апатиты с подведомственной территорией и решениями Совета депутатов города 
Апатиты. 

Статья 15. Комиссия по землепользованию и застройке города Апатиты. 
1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее - Комиссия) осуществляет 

свою деятельность в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, законами 
Мурманской области, настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными 
документами, регламентирующими ее деятельность. 

2. Комиссия: 
1) рассматривает предложения о внесении изменений в настоящие Правила и 

дает по заключения по указанным предложениям; 
2) рассматривает заявления и дает рекомендации по вопросам: 
- о получении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства; 
- о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства; 
3) организует проведение публичных слушаний по вопросам, указанным в пунктах 

1,2 настоящей части; 
4) осуществляет иные полномочия (функции), отнесенные к компетенции 

комиссии в соответствии с Градостроительным кодексом. 
4. Председателем Комиссии является начальник отдела - главный архитектор 

отдела архитектуры и градостроительства Администрации г. Апатиты. Вопросы 
земельных отношений курирует отдел земельных отношений Комитета по управлению 
имуществом Администрации города Апатиты. 

5. Состав Комиссии, в том числе заместитель председателя и секретарь 
комиссии, определяются в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, законами 
Мурманской области, Положением о Комиссии. В состав комиссии входят: 

1) депутаты Совета депутатов города Апатиты; 
2) специалист отдела архитектуры и градостроительства Администрации города 

Апатиты; 
3) представители Комитета по управлению имуществом Администрации города 

Апатиты. 
В состав Комиссии могут входить представители органов государственной власти, 

органов государственного надзора, контроля, общественных объединений граждан, 
общественных объединений (ассоциаций и союзов), профессиональных, строительных, 
общественных, коммерческих и некоммерческих и иных организаций. 

Включение в состав Комиссии представителей общественных объединений 
граждан при рассмотрении социально значимых вопросов является обязательным. 

Все члены Комиссии осуществляют свою деятельность на безвозмездной основе. 



 

6.Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний, в том числе 
проводимых в форме публичных слушаний. 

7. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии 
кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. 

При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим. 
8. Секретарем Комиссии, без права голоса, является муниципальный служащий 

отдела архитектуры и градостроительства администрации города Апатиты. 
9. На заседания Комиссии могут быть приглашены представители 

территориальных организаций, специалисты, иные физические и юридические лица, 
присутствие которых необходимо или может способствовать решению 
рассматриваемых вопросов. Указанные лица не являются членами Комиссии и не 
обладают правом голоса. 

Статья 16. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать 
землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил 

1. В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам, 
уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в 
части соблюдения настоящих Правил относятся соответствующие структурные 
подразделения Администрации города Апатиты, Комиссия. 

Статья 17. Полномочия Комитета по управлению имуществом Администрации 
города Апатиты Мурманской области по землепользованию и застройке 

1. Разрабатывает в соответствии с действующим законодательством проекты 
муниципальных правовых актов по вопросам управления и распоряжения земельными 
ресурсами муниципального образования. 

2. Осуществляет муниципальный земельный контроль на территории городского 
округа Апатиты в соответствии с действующим законодательством и в порядке, 
установленном Советом депутатов города Апатиты. 

2.1. Осуществляет муниципальный лесной контроль. 
2.2. Организует работы по проведению инвентаризации земель. 

2.3. Заключает и расторгает договоры аренды земельных участков с 
юридическими и физическими лицами. 

2.4. Осуществляет учет и ведение реестра землепользователей на территории 
города Апатиты. 

2.5. Готовит предложения об установлении ставок арендной платы и 
регулирующих коэффициентов к ним, а также ставок земельного налога за 
пользование земельными участками. 

2.6. Организует проведение торгов по продаже земельных участков или права на 
заключение договоров аренды земельных участков. 

2.7. Заключает договоры купли-продажи земельных участков. 
2.8. Принимает участие в работе Комиссии. 
2.9. Организует работу по проведению независимой оценки рыночной стоимости 

земельных участков, а также права аренды земельных участков при выставлении их на 
торги в установленном законом порядке. 

2.10. Осуществляет контроль за своевременностью и полнотой поступлений 
арендной платы по договорам аренды земельных участков. 

2.11. Осуществляет контроль за соблюдением условий договоров аренды 
земельных участков, в том числе их целевого использования. 

2.12. Готовит документы, необходимые для государственной регистрации права 
собственности муниципального образования на земельные участки, в уполномоченном 
государственном регистрирующем органе. 

2.13. Заключает договоры с организациями на проведение землеустроительных 
работ в соответствии с действующим законодательством. 



 

2.14. Формирует пакет документов для постановки вновь образованных 
земельных участков на государственный кадастровый учет. 

2.15. Рассматривает обращения юридических и физических лиц по вопросам 
землепользования. 

2.16. Обеспечивает учет и сохранность документации, необходимой для 
оформления правоустанавливающих документов на земельные участки. 

2.17. Осуществляет защиту земельных прав и интересов муниципального 
образования при ведении дел в судах общей юрисдикции и арбитражных судах, 
осуществляет полномочия истца, ответчика или третьего лица. 

2.18. Составляет протоколы об административных правонарушениях, 
предусмотренных пунктами 1, 8, статьи 2 и статьей 11.1 Закона Мурманской области от 
06.06.2003 № 401-01-ЗМО «Об административных правонарушениях». Перечень 
должностных лиц Комитета, наделенных правом составления протоколов об 
административных правонарушениях, определяется отдельным постановлением 
Администрации города Апатиты. 

2.19. Осуществляет иные функции и полномочия, связанные с управлением и 
распоряжением земельными участками в соответствии с законодательством 
Российской Федерации и законодательством Мурманской области, муниципальными 
правовыми актами. 

Статья 18. Полномочия отдела архитектуры и градостроительства Администрации 
города Апатиты в области землепользования и застройки 

1. Регулирует архитектурную и градостроительную деятельность на территории 
городского округа Апатиты, разработку градостроительной документации и 
осуществление градостроительных мероприятий, направленных на решение текущих и 
перспективных задач комплексного социально-экономического развития территории 
муниципального образования, улучшение архитектурного облика поселений, 
совершенствованию среды жизнедеятельности. 

2. Вносит Главе Администрации города проекты правовых актов органов местного 
самоуправления городского округа Апатиты по вопросам архитектуры и 
градостроительства, разработанные в соответствии с законодательством Российской 
Федерации, а также участвует в пределах своей компетенции в рассмотрении и 
подготовке заключений по проектам нормативных правовых документов других 
структурных подразделений Администрации города Апатиты, участвует в пределах 
своей компетенции в рассмотрении и подготовке заключений по проектам законов и 
иных нормативных правовых актов Мурманской области. 

3. Участвует в рассмотрении и согласовании территориальной комплексной схемы 
градостроительного планирования развития территории Мурманской области, 
территориальных целевых программ по вопросам жилищного строительства, развития 
инженерной и транспортной инфраструктур, расселения и размещения 
производительных сил и иным вопросам территориального развития, затрагивающим 
интересы города Апатиты. 

4. Принимает участие в разработке нормативных правовых актов на уровне 
субъекта Федерации. 

5. Участвует в работе комиссии по подготовке предложений по установлению и 
изменению границ объектов градостроительной деятельности с особым режимом 
регулирования на территории МО. 

6. Участвует в разработке и реализации градостроительных разделов целевых 
программ и программ социально-экономического развития города Апатиты, 
содержащих вопросы архитектуры, градостроительства, строительства, реконструкции, 
модернизации жилого фонда и жилищно-коммунального хозяйства. 

7. Участвует в работе Комиссии по землепользованию и застройке города 
Апатиты; 
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8. Осуществляет контроль за разработкой и реализацией градостроительной 
документации о градостроительном планировании развития территории 
муниципального образования и оказывает содействие ее разработчикам в 
согласовании такой документации с органами исполнительной власти субъекта 
Российской Федерации и соответствующими органами и организациями города 
Апатиты, а также за изменением проектов архитектурных объектов. 

9. Осуществляет рассмотрение и согласование проектов охранных зон 
памятников природы, истории, культуры и ландшафтной архитектуры, проектов 
реставрации памятников архитектуры, истории и культуры, имеющих региональное и 
местное значение, и контролирует их реализацию. 

10. Участвует в рассмотрении заявлений юридических и физических лиц по 
предоставлению земельных участков, испрашиваемых для строительства, и в 
подготовке исходно-разрешительной документации в целях предварительного выбора 
и согласования земельных участков. 

11. Осуществляет подготовку градостроительных планов земельных участков, 
предназначенных для строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства. 

12. Рассматривает и согласовывает проектную документацию, разрабатываемую 
за счет бюджетных источников финансирования и средств инвесторов, в порядке, 
установленном действующим законодательством. 

13. Выдает разрешение на строительство (реконструкцию) объектов и 
разрешение на ввод объектов в эксплуатацию. 

14. Участвует в создании информационной системы обеспечения 
градостроительной деятельности. 

15. Способствует защите профессиональных и авторских прав архитекторов и 
обеспечению свободы архитектурного творчества. 

16. Осуществляет в пределах своей компетенции международное сотрудничество 
в области архитектуры и градостроительства. 

17. Ведет муниципальный адресный реестр. 
18. Принимает участие в подготовке и проведении публичных слушаний в 

соответствии с Градостроительным кодексом РФ и Правилами землепользования и 
застройки города Апатиты. 

19. Предоставляет по запросу Комиссии по землепользованию и застройке 
заключений, материалов для проведения публичных слушаний, а также заключений по 
вопросам согласований на условно разрешенный вид использования земельных 
участков или объектов капитального строительства, отклонений от Правил до выдачи 
разрешения на строительство. 

20. Предоставляет заинтересованным лицам информации, которая содержится в 
Правилах и утвержденной документации по планировке территории. 

21. Составляет протоколы об административных правонарушениях, 
предусмотренных пунктами 7, 8, статьи 2, статьями 3, 11.1. Закона Мурманской 
области от 06.06.2003 № 401-01-ЗМО «Об административных правонарушениях» 

22. Другие права и обязанности, выполняемые в соответствии с 
законодательством и документами, регламентирующими деятельность отдела 
архитектуры и градостроительства. 

23. Отдел архитектуры и градостроительства вправе: 
1) запрашивать у проектных организаций, застройщиков, независимо от форм 

собственности и ведомственной принадлежности, необходимую документацию для 
рассмотрения, а также дополнительную информацию, справки, документы, чертежи и 
расчеты, необходимость в которых выявилась в процессе подготовки материалов к 
рассмотрению; 
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2) приглашать на заседание Комиссии представителей проектных, строительных, 
общественных и иных организаций, застройщиков, заказчиков, подрядчиков и других 
лиц, присутствие которых необходимо в процессе подготовки или при рассмотрении 
вопросов на заседаниях Комиссии; 

3) в случае необходимости направлять в заинтересованные и/или 
специализированные службы проекты, представленные на рассмотрение главного 
архитектора для получения заключений; 

4) предварительно запрашивать краткое описание концепции проекта, 
представляемого на рассмотрение Комиссии; 

5) осуществлять разработку рекомендаций Главе Администрации города, Совету 
депутатов по вопросам, рассматриваемым в пределах предоставленных полномочий, в 
том числе по разработке и реализации градостроительной политики на территории 
муниципального образования город Апатиты с подведомственной территорией, 
документации по планировке территории, а также проектной документации 
применительно к сооружениям и комплексам, возводимым с использованием средств 
государственного и местного бюджетов, проведения архитектурных конкурсов, 
размещения объектов декоративно-монументального искусства, внесения изменений и 
дополнений в настоящие Правила; 

6) осуществлять иные полномочия в соответствии с документами, 
регламентирующими деятельность Комиссии. 

Глава 5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства юридическими и физическими лицами 

Статья 19. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства определяется 
градостроительным законодательством, иными нормативными правовыми актами 
муниципального образования город Апатиты с подведомственной территорией. 

2. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства производится на основании 
градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами. 

3. Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства обладают: 

1) собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками 
расположенных на этих участках объектов капитального строительства; 

2) собственники объектов капитального строительства, владеющие земельными 
участками на праве аренды; 

3) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой 
согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных 
участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава 
земель общего пользования); 

4) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой 
составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника 
на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства (за исключением земельных участков, 
предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель 
общего пользования); 

5) лица, владеющие объектами капитального строительства, их частями на праве 
аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного 
вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости. 

Статья 20. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства 



 

1. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства 
определен статьей 39 Градостроительного кодекса РФ. 

2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный 
вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования в Комиссию. К заявлению прилагаются 
обосновывающие материалы. 

3. Комиссия направляет сообщения о проведении общественных обсуждений или 
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих 
общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается 
данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, 
расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным 
участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и 
правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального 
строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. 
Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня 
поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования. 

4. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня 
оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня 
опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 
слушаний определяется нормативным правовым актом Совета депутатов города 
Апатиты с учетом положений законодательства о градостроительной деятельности и 
не может быть более одного месяца. 

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об 
отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и 
направляет их Главе Администрации города Апатиты. 

6. Глава Администрации города Апатиты в течение трех дней со дня поступления 
рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 
Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для 
официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 
информации, и размещается на официальном сайте города Апатиты и в сети 
Интернет. 

7. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений 
или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, 
заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

8. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка 
или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в 
установленном для внесения изменений в Правила землепользования и застройки 
порядке после проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по 
инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без 
проведения общественных обсуждений или публичных слушаний. 
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9. Со дня поступления в Администрацию города Апатиты уведомления о 
выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 
власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 
самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на условно 
разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на котором 
расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или 
приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, 
если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 
самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, 
в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в 
части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых 
поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 
признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу 
решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной 
постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 

10. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке 
решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 
или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Глава 6. Положения о порядке предоставления земельных участков для 
строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности 

Статья 21. Общие положения 
1.Приобретение юридическими, физическими лицами прав на земельные участки 

осуществляется в соответствии с нормами земельного, гражданского 
законодательства. 

2. В соответствии с земельным законодательством до разграничения 
государственной собственности на землю Комитет по управлению имуществом 
Администрации города Апатиты в пределах его полномочий распоряжается 
подготовленными и сформированными земельными участками, расположенными в 
границах муниципального образования город Апатиты с подведомственной 
территорией, если законодательством не предусмотрено иное. 

После разграничения государственной собственности на землю органы местного 
самоуправления распоряжаются исключительно земельными участками, 
находящимися в муниципальной собственности, если законодательством не 
предусмотрено иное. 

3. В соответствии с пунктом 10 статьи 3 Федерального закона «О введении в 
действие Земельного кодекса Российской Федерации» до разграничения 
государственной собственности на землю государственная регистрация права 
государственной собственности на землю для осуществления распоряжения землями, 
находящимися в государственной собственности (для предоставления физическим и 
юридическим лицам земельных участков, находящихся в государственной 
собственности), не требуется. 

4. Физические, юридические лица, которым предоставлены права на земельные 
участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, 
муниципальных земель, осуществляют государственную регистрацию прав на 
предоставленные им земельные участки в порядке, установленном действующим 
законодательством. 

5. Для строительства, реконструкции и иных целей могут предоставляться на 
правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования только 
свободные от прав третьих лиц земельные участки, сформированные из состава 
земель, находящихся в государственной, муниципальной собственности. 



 

6. Предоставление земельных участков для строительства в собственность или в 
аренду осуществляется на торгах. 

7. Торги по продаже земельных участков в собственность или по продаже права 
аренды земельных участков для объектов жилищного строительства, в том числе для 
комплексного освоения земельных участков, проводятся исключительно в форме 
аукциона. 

Статья 22. Предоставление земельных участков для строительства 
1. Земельные участки, предоставляемые заинтересованным лицам для 

строительства, должны быть сформированы как объекты недвижимости, то есть, 
должен быть осуществлен их государственный кадастровый учет. Не допускается 
предоставлять земельные участки для любого строительства без их кадастрового 
учета. 

2. Предоставление земельных участков для строительства осуществляется 
Администрацией города Апатиты в соответствии с Земельным кодексом Российской 
Федерации. 

3. Приобретение заинтересованными лицами прав на земельные участки 
осуществляется в соответствии с нормами гражданского и земельного 
законодательств. 

Глава 7. Строительные изменения недвижимости 
Статья 23. Подготовка земельных участков в части выдачи технических условий 

на подключение к сетям инженерно-технического обеспечения планируемых к 
строительству, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Порядок подготовки земельных участков в части выдачи технических условий 
на подключение объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического 
обеспечения (далее - технические условия) определяется законодательством, иными 
нормативными правовыми актами. 

2. Технические условия определяются в случаях, когда на земельных участках 
планируется строительство, реконструкция объектов капитального строительства и 
когда возможность эксплуатации указанных объектов не может быть обеспечена без 
такого подключения. 

Технические условия определяются: 
1) на стадии градостроительной подготовки земельных участков из состава 

государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, 
юридическим лицам; 

2) на стадии подготовки проектной документации для строительства, 
реконструкции, которая обеспечивается лицами, обладающими правами на земельные 
участки. 

3. Технические условия предоставляются организациями, ответственными за 
эксплуатацию указанных сетей. 

4. Организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического 
обеспечения, в течение четырнадцати дней после поступления заявки выдают 
технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки 
подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического 
обеспечения, срок действия технических условий, а также информацию о плате за 
подключение. Срок действия технических условий не может быть менее трех лет с 
даты их выдачи. 

5. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического 
обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в 
установленные сроки подключение построенного или реконструированного объекта 
капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в 
соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение. 
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Статья 24. Инженерные изыскания для подготовки проектной документации, 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Инженерные изыскания выполняются для подготовки проектной документации, 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Для выдачи разрешения на инженерно-строительные изыскания застройщик 
или, по его поручению, исполнитель инженерных изысканий подает заявление, к 
которому прилагаются следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок или итоговый 
протокол торгов; 

2) технический проект (программа) работ; 
3) копия лицензии на право производства работ; 
4) копия договора заказчика и изыскательской организации с обязательным 

приложением технического задания; 
5) смета на производство изысканий. 
3. Инженерные изыскания для подготовки проектной документации, 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляются в 
порядке, определенном градостроительным законодательством и техническими 
регламентами. 

Статья 25. Архитектурно-строительное проектирование 
1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной 

документации определяются градостроительным законодательством и статьей 48 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В 
случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации 
направляет ее на государственную экспертизу. 

Статья 26. Экспертиза проектной документации 
1. В соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса РФ, проектная 

документация объектов капитального строительства подлежит государственной 
экспертизе, за исключением проектной документации следующих объектов 
капитального строительства: 

1) объекты индивидуального жилищного строительства, садовые дома; 
2) жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких 

блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен 
для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с 
соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном 
участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома 
блокированной застройки), в случае, если строительство или реконструкция таких 
жилых домов осуществляется без привлечения средств бюджетов бюджетной системы 
Российской Федерации; 

3) Утратил силу (РСД от 24.12.2019 № 47). 
4) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей 

не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных 
метров и которые не предназначены для проживания граждан и осуществления 
производственной деятельности, за исключением объектов, которые в соответствии со 
статьей 48.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации являются особо 
опасными, технически сложными или уникальными объектами; 

5) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей 
не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных 
метров, которые предназначены для осуществления производственной деятельности и 
для которых не требуется установление санитарно-защитных зон или для которых в 
пределах границ земельных участков, на которых расположены такие объекты, 
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установлены санитарно-защитные зоны или требуется установление таких зон, за 
исключением объектов, которые в соответствии со статьей 48.1 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации являются особо опасными, технически сложными или 
уникальными объектами; 

6) буровые скважины, предусмотренные подготовленными, согласованными и 
утвержденными в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах 
техническим проектом разработки месторождений полезных ископаемых или иной 
проектной документацией на выполнение работ, связанных с пользованием участками 
недр. 

1.1. В случае, если строительство, реконструкцию указанных в пунктах 2 - 6 части 
1 настоящей статьи объектов капитального строительства планируется осуществлять в 
границах охранных зон трубопроводов, экспертиза проектной документации на 
осуществление строительства, реконструкции указанных объектов капитального 
строительства является обязательной. 

1.2. В случае, если объекты капитального строительства, указанные в пунктах 4 и 
5 части 1 настоящей статьи, относятся к объектам массового пребывания граждан, 
экспертиза проектной документации на осуществление строительства, реконструкции 
указанных объектов капитального строительства является обязательной. 

2. Экспертиза проектной документации не проводится в случае, если для 
строительства или реконструкции объекта капитального строительства не требуется 
получение разрешения на строительство. Экспертиза проектной документации не 
проводится в отношении разделов проектной документации, подготовленных для 
проведения капитального ремонта объектов капитального строительства. 

3. Государственная экспертиза проектной документации проводится 
федеральным органом исполнительной власти или исполнительным органом 
Мурманской области, уполномоченным на проведение такой экспертизы или 
подведомственным государственными учреждениями. 

4. Застройщик или уполномоченное им лицо может направить проектную 
документацию на негосударственную экспертизу, которая проводится на основании 
договора аккредитованными организациями в порядке, установленном 
Правительством РФ. 

Статья 27. Выдача разрешений на строительство. 
1. Выдача разрешения на строительство реконструкцию объектов капитального 

строительства осуществляется в соответствии со статьей 51 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации. 

Порядок получения разрешения на строительство определяется 
административным регламентом, утверждаемым постановлением Администрации 
города Апатиты. 

Статья 28. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а 
также их капитальный ремонт. Строительный контроль, государственный строительный 
надзор 

1. Порядок строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
строительный контроль, государственный строительный надзор устанавливаются 
градостроительным законодательством и статьями 52, 53 и 54 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации Российской Федерации. 

2. Государственный строительный надзор на территории муниципального 
образования город Апатиты с подведомственной территорией осуществляет 
уполномоченный орган - отдел Государственного строительного надзора Министерства 
строительства и территориального развития Мурманской области. 

Статья 29. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 
1. Порядок получения разрешения на строительство определяется 

административным регламентом, утвержденным постановлением Администрацией 
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города Апатиты от 10.09.2012 № 1027, с учетом положений статьи 55 
Градостроительного кодекса. 

2. Рассмотрение заявлений на выдачу разрешения на ввод объекта в 
эксплуатацию и подготовку этого разрешения осуществляет уполномоченное 
структурное подразделение Администрации города Апатиты в сфере архитектуры и 
градостроительства. 

Глава 8. Подготовка документации по планировке территории 
Статья 30. Общие положения 
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 
планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления 
границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения 
объектов капитального строительства применительно к территории, в границах которой 
не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 
развитию территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в пункте 3 
настоящей статьи Правил. 

3. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения 
объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для муниципальных нужд в связи с 
размещением объекта капитального строительства местного значения; 

2) необходимо установление, изменение или отмена красных линий; 
3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с 

земельным законодательством образование земельных участков осуществляется 
только в соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях 
двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением 
случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется 
осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального 
строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в 
государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за 
исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять 
на землях или земельных участках, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не 
требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, и установление сервитутов).  

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 
являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 
функционирования объектов капитального строительства в границах особо 
охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда. 

4. Видами документации по планировке территории являются: 
1) проект планировки территории; 
2) проект межевания территории. 
5. Решение о подготовке документации по планировке территории, за 

исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 45 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации, принимается Администрацией города Апатиты по 
инициативе органов местного самоуправления города Апатиты либо на основании 
предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по 
планировке территории. В случае подготовки документации по планировке территории 
заинтересованными лицами, указанными в пункте 7 настоящей статьи Правил, 
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принятие Администрацией города Апатиты решения о подготовке документации по 
планировке территории не требуется. 

6. Указанное в пункте 5 настоящей статьи Правил решение подлежит 
опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 
муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней 
со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте города 
Апатиты в сети «Интернет». 

7. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 
самостоятельно: 

1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, 
договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства 
стандартного жилья, договоры о комплексном развитии территории по инициативе 
Администрации города Апатиты; 

2) лицами, указанными в части 3 статьи 46.9 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации; 

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих 
реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях 
их реконструкции; 

4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса 
в случае подготовки документации по планировке территории для размещения 
объектов регионального значения, объектов местного значения. 

8. В случаях, предусмотренных пунктом 7 настоящей статьи Правил, подготовка 
документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет 
их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с 
законодательством Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку 
документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств 
городского бюджета. 

Статья 31. Проекты планировки территории 
1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего 
пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития 
территории. 

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит 
утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

3. Подготовка графической части документации по планировке территории 
осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости; 

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых 
топографических планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти. 

4. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 
1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются: 
а) красные линии; 
б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры; 
в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства; 
2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе 

о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных 
градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения 
и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 
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жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития 
систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития 
транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 
инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента 
планировочной структуры; 

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие 
этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения 
и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких 
объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в 
программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 
комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного 
развития социальной инфраструктуры. 

5. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат: 
1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территории муниципального 

образования город Апатиты с подведомственной территорией Мурманской области с 
отображением границ элементов планировочной структуры; 

2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном 
разрабатываемой исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, 
если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по 
планировке территории требуется в соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации; 

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства; 

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего 
пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной 
инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в 
транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-
дорожной сети; 

5) схему границ территорий объектов культурного наследия; 
6) схему границ зон с особыми условиями использования территории; 
7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и 

назначения объектов местного значения нормативам градостроительного 
проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также 
применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление 
деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным 
правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально 
допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально 
допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения; 

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального 
строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, 
объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего 
пользования и их береговым полосам; 

9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений 
застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении 
элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-
деловых зонах); 
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10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной 
безопасности и по гражданской обороне; 

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды; 
12) обоснование очередности планируемого развития территории; 
13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории, подготовленную в случаях, установленных 
уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 
исполнительной власти, и в соответствии с требованиями, установленными 
уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 
исполнительной власти; 

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории. 
6. Проект планировки территории является основой для разработки проектов 

межевания территорий. 
Статья 32. Проекты межевания территории 
1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов 
планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и 
застройки территориальной зоны и (или) границах установленной генеральным планом 
муниципального образования город Апатиты с подведомственной территорией 
Мурманской области функциональной зоны. 

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 
1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков; 
2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, 

в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального 
строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с 
образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах 
территории, применительно к которой не предусматривается осуществление 
деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что 
такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение 
границ территории общего пользования. 

3. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит 
утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

4. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую 
часть и чертежи межевания территории. 

5. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя: 
1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 

возможные способы их образования; 
2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 

будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 
пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и 
(или) изъятие для муниципальных нужд; 

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 
соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных 
Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

6. На чертежах межевания территории отображаются: 
1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания 

территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и 
существующих элементов планировочной структуры; 
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2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или 
красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в 
соответствии с подпунктом 2 пункта 2 настоящей статьи; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений; 

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные 
номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых 
предполагаются их резервирование и (или) изъятие для муниципальных нужд; 

5) границы зон действия публичных сервитутов. 
7. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя 

чертежи, на которых отображаются: 
1) границы существующих земельных участков; 
2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 
3) местоположение существующих объектов капитального строительства; 
4) границы особо охраняемых природных территорий; 
5) границы территорий объектов культурного наследия. 
8. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом 

материалов и результатов инженерных изысканий в случаях, если требуется 
выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке 
территории. В целях подготовки проекта межевания территории допускается 
использование материалов и результатов инженерных изысканий, полученных для 
подготовки проекта планировки данной территории, в течение не более чем пяти лет со 
дня их выполнения. 

9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения 
границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в 
соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных 
участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и 
(или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и 
законами Мурманской области, техническими регламентами, сводами правил. 

10. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется 
применительно к территории, в границах которой предусматривается образование 
земельных участков на основании утвержденной схемы расположения земельного 
участка или земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия 
которой не истек, местоположение границ земельных участков в таком проекте 
межевания территории должно соответствовать местоположению границ земельных 
участков, образование которых предусмотрено данной схемой. 

11. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в 
границах элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом 
планировки территории, в виде отдельного документа публичные слушания не 
проводятся, за исключением случая подготовки проекта межевания территории для 
установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 
изменением земельного участка, расположенного в границах территории, в отношении 
которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 
устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение 
красных линий влекут за собой изменение границ территории общего пользования. 

Статья 33. Градостроительный план земельного участка 
1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения 

субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для 
архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства в границах земельного участка. 

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана 
земельного участка являются документы территориального планирования и 



 

градостроительного зонирования, нормативы градостроительного проектирования, 
документация по планировке территории, сведения, содержащиеся в государственном 
кадастре недвижимости, федеральной государственной информационной системе 
территориального планирования, информационной системе обеспечения 
градостроительной деятельности, а также технические условия подключения 
(технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям 
инженерно-технического обеспечения. 

3. В градостроительном плане земельного участка содержится информация: 
1) о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания 

территории в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в 
отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект 
межевания территории; 

2) о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного участка 
(при его наличии); 

3) о границах зоны планируемого размещения объекта капитального 
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при 
его наличии); 

4) о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах которых 
разрешается строительство объектов капитального строительства;  

5) об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного 
использования земельного участка, установленных в соответствии с 
Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

6) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта 
капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 
территориальной зоны, в которой расположен земельный участок, за исключением 
случаев выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении 
земельного участка, на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается; 

7) о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального 
строительства на указанном земельном участке, установленных в соответствии с 
частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в случае 
выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного 
участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется 
или для которого градостроительный регламент не устанавливается; 

8) о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 
расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной 
доступности указанных объектов для населения в случае, если земельный участок 
расположен в границах территории, в отношении которой предусматривается 
осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории; 

9) об ограничениях использования земельного участка, в том числе если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми 
условиями использования территорий; 

10) о границах зон с особыми условиями использования территорий, если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон; 

11) о границах зон действия публичных сервитутов; 
12) о номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, в 

границах которого расположен земельный участок; 
13) о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства, а также о расположенных в границах земельного участка сетях 
инженерно-технического обеспечения; 
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14) о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов 
культурного наследия, о границах территорий таких объектов; 

15) о технических условиях подключения (технологического присоединения) 
объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, 
определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной 
инфраструктуры поселения, городского округа; 

16) о реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, 
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству 
территории; 

17) о красных линиях. 
4. Градостроительный план земельного участка выдается по форме, 

установленной уполномоченным Правительством Российской Федерации 
федеральным органом исполнительной власти. 

5. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, может 
быть использована для подготовки проектной документации, для получения 
разрешения на строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении 
этого срока использование информации, указанной в градостроительном плане 
земельного участка, в целях, предусмотренных настоящем пункте, не допускается. 

Глава 9. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по 
вопросам землепользования и застройки 

Статья 34. Общие положения об общественных обсуждениях или публичных 
слушаниях по вопросам землепользования и застройки 

1. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам 
землепользования и застройки проводятся в порядке и сроки, определенные, в 
соответствии со статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской  Федерации, 
законодательством Мурманской области о градостроительной деятельности, Уставом 
муниципального образования город Апатиты с подведомственной территорией, 
муниципальными нормативными правовыми актами. 

2. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся по 
инициативе: 

 - населения города Апатиты; 
 - Совета депутатов города Апатиты; 
 - Главы города Апатиты; 
 - Главы Администрации города Апатиты. 
3. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся: 
1) по проектам Генерального плана муниципального образования город Апатиты, 

в том числе по проектам, предусматривающим внесение изменений в него, по 
проектам внесения изменений в Генеральный план города Апатиты; 

2) по проектам Правил землепользования и застройки муниципального 
образования город Апатиты, в том числе по проектам, предусматривающим внесение 
изменений в него, по проектам внесения изменений в Правила землепользования и 
застройки города Апатиты; 

3) утверждения проектов планировки территории, проектов межевания 
территории, а также проектам, предусматривающим внесение изменений в один из 
указанных утвержденных документов; 

4) по проектам решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный 
вид использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства, 
указанный в градостроительных регламентах территориальной зоны, на которой 
находится земельный участок и (или) объект капитального строительства; 

5) по проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства; 



 

6) по проектам правил благоустройства и санитарного содержания территории 
муниципального образования город Апатиты, в том числе по проектам нормативных 
правовых актов по внесению изменений в них. 

4. Публичные слушания, проводимые по инициативе населения или Совета 
депутатов города Апатиты, назначаются Советом депутатов города Апатиты, а по 
инициативе Главы города Апатиты или Главы администрации города Апатиты - Главой 
города Апатиты. 

5. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 
подлежит опубликованию в газете «Кировский рабочий» и размещению на 
официальном сайте органов местного самоуправления города Апатиты в 
информационно – телекоммуникационной сети «Интернет. 

Глава 10. Изъятие, резервирование земельных участков для государственных или 
муниципальных нужд, установление публичных сервитутов 

Статья 35. Резервирование земельных участков для муниципальных нужд 
1. Резервирование земель для муниципальных нужд города Апатиты 

осуществляется администрацией города Апатиты в соответствии со статьей 70.1 
Земельного кодекса РФ. 

2. Ограничения права собственности и иных вещных прав на земельные участки в 
связи с резервированием земель для муниципальных нужд устанавливаются 
Земельным кодексом РФ, другими федеральными законами. 

Статья 36. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд 
Изъятие земельных участков для муниципальных нужд осуществляется 

Администрацией города Апатиты по основаниям, предусмотренным 
законодательством Российской Федерации. 

Статья 37. Возмещение убытков при изъятии земельных участков для 
муниципальных нужд 

Размер возмещения за земельные участки, изымаемые для муниципальных нужд 
города Апатиты, рыночная стоимость земельных участков, находящихся в 
муниципальной собственности и передаваемых в частную собственность взамен 
изымаемых земельных участков, рыночная стоимость прав, на которых 
предоставляются земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, 
взамен изымаемых земельных участков, определяются в соответствии с 
законодательством Российской Федерации. 

Статья 38. Условия установления публичных сервитутов на территории 
муниципального образования 

1. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным 
правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Мурманской 
области, решением Совета депутатов города Апатиты и в случаях, если это 
необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или 
местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного 
сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний. 

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для: 
1) прохода или проезда через земельный участок; 
2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, 

инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной 
инфраструктуры; 

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и 
подъездов к ним; 

4) проведения дренажных работ на земельном участке; 
5) забора воды и водопоя; 
6) прогона скота через земельный участок; 



 

7) сенокоса и выпаса скота на земельных участках в сроки, продолжительность 
которых соответствует местным условиям, обычаям; 

8) использования земельного участка в целях охоты, ловли рыбы в 
расположенном на земельном участке замкнутом водоеме, сбора дикорастущих 
растений в установленные сроки и в установленном порядке; 

9) временного пользования земельным участком в целях проведения 
изыскательских, исследовательских и других работ; 

10) свободного доступа к прибрежной полосе; 
11) иных нужд в соответствии с законодательством. 
3. Сервитут может быть срочным или постоянным. 
4. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для 

земельного участка, в отношении которого он установлен. 
5. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности 

использования земельного участка, собственник земельного участка, 
землепользователь, землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем 
выкупа, у него данного земельного участка с возмещением органом, установившим 
сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с 
возмещением убытков. 

6. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением 
публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке. 

7. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с 
Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним». 

8. Границы зон действия публичных сервитутов должны обозначаться на 
градостроительных планах земельных участков. Границы зон действия публичных 
сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных 
участков и иных объектов недвижимости. 

9. Порядок установления публичных сервитутов определяется действующим 
законодательством, регламентирующим данный вид правоотношений, иными 
нормативными правовыми актами. 

Глава 11. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки 
Статья 39. Основания для рассмотрения вопроса о внесении изменений в 

настоящие Правила 
1. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие 

Правила являются: 
1) несоответствие настоящих Правил генеральному плану муниципального 

образования город Апатиты с подведомственной территорией; 
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменение градостроительных регламентов. 
2. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки 

в Комиссию направляются: 
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 
размещению объектов капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, 
если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 
функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального 
значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального образования город 
Апатиты с подведомственной территорией Мурманской области в случаях, если 
Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 
размещению объектов капитального строительства местного значения; 



 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо 
совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на 
территории муниципального образования город Апатиты с подведомственной 
территорией Мурманской области; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в 
случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки 
земельные участки и объекты капитального строительства не используются 
эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных 
участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные 
интересы граждан и их объединений. 

Статья 40. Порядок подготовки изменений в Правила землепользования и 
застройки 

1. Предложения по изменению настоящих Правил подаются в Комиссию по 
землепользованию и застройке. 

2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложений о 
внесении изменений в Правила осуществляет подготовку заключение, в котором 
содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением 
изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин 
отклонения, и направляет это заключение Главе Администрации города Апатиты. 

3. Глава Администрации города Апатиты с учетом рекомендаций, содержащихся в 
заключении Комиссии в течение тридцати дней принимает решение о подготовке 
проекта о внесении изменений в Правила или об отклонении предложений о внесении 
изменений с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 
заявителям. 

4. В течение десяти дней Глава города Апатиты принимает решение о проведении 
публичных слушаний по такому предложению. 

5. Публичные слушания проводятся в порядке, определенном Положением о 
публичных слушаниях по вопросам местного значения на территории города Апатиты. 

6. Изменения в Правила подлежат опубликованию. 
Глава 12. Информационное обеспечение градостроительной деятельности 
Статья 41. Порядок ведения информационных систем обеспечения 

градостроительной деятельности 
1. Ведение информационной системы градостроительной деятельности 

осуществляется отделом архитектуры и градостроительства Администрации города 
Апатиты. 

2. Отдел архитектуры и градостроительства Администрации города Апатиты в 
течение 14 дней со дня поступления соответствующих документов размещает их в 
информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. 

3. Сведения информационной системы обеспечения градостроительной 
деятельности по запросам органов государственной власти, органов местного 
самоуправления, физических и юридических лиц, кроме сведений, отнесенных 
федеральными законами к категории ограниченного доступа, предоставляет отдел 
архитектуры и градостроительства Администрации города Апатиты бесплатно. 

В других случаях сведения из информационных систем обеспечения 
градостроительной деятельности предоставляются за плату. 

Статья 42. Состав информационных систем обеспечения градостроительной 
деятельности 

1. Информационные системы обеспечения градостроительной деятельности 
включают в себя сведения в объеме статьи 56 Градостроительного кодекса РФ 

Статья 43. Ответственность за нарушение настоящих Правил 
1.Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает согласно 

законодательству Российской Федерации и Мурманской области. 
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ЧАСТЬ II. Карта градостроительного зонирования. 
Глава 13. Карта градостроительного зонирования 
Статья 44. Карта градостроительного зонирования. 
На карте градостроительного зонирования: 
1) установлены территориальные зоны, 
2) отображены зоны с особыми условиями использования территории; 
3) могут отображаться основные территории общего пользования (городские леса, 

парки, скверы, бульвары) и земли, применительно к которым не устанавливаются 
градостроительные регламенты - особо охраняемые природные территории, земли 
лесного фонда (за пределами городской черты), земли водного фонда, другие. 

Глава 14. Функциональное зонирование. Карты зон с особыми условиями 
использования территорий. 

Статья 45. Функциональное зонирование и градостроительные ограничения 
использования территории 

На настоящей карте отображаются: 
1. Границы муниципального образования город Апатиты с подведомственной 

территорией Мурманской области (существующая и проектная), водоохранных зон, 
охранной зоны ОКН; 

2. Функциональные зоны и территории; 
3. Санитарно-защитные зоны предприятий: 
- определенные проектами санитарно-защитных зон, получившими 

положительные заключения государственной экологической экспертизы; 
- определенные в соответствии с размерами, установленными СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов». 

4. Водоохранные зоны рек: 
- включенных в государственный реестр водных объектов, который ведется в 

соответствии с Водным кодексом Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ; 
- размеры которых определены статьей 65 Водного кодекса Российской 

Федерацииот 3 июня 2006 года № 74-ФЗ. 
На настоящей карте представлен перечень объектов обслуживания населения и 

производственной деятельности. 

Часть III. Градостроительные регламенты и ограничения 
Глава 15. Общие положения 
Статья 46. Виды территориальных зон 

 ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

Ж1 Зона застройки жилыми домами высокой этажности 

Ж2 Зона застройки многоквартирными жилыми домами малой и средней 
этажности 

Ж3 Зона застройки малоэтажными блокированными жилыми домами 

Ж4 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Пункт исключен (РСД от 30.05.2017 № 496) 

Ж6 Территории коллективных садов и садово-огородных участков, 
садоводческих и дачных земельных участков 

 ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

Д1 Зона многофункциональной общественно-деловой застройки 

Д2 Зона специализированных объектов социального назначения 

Д3 Зона общественно-деловой застройки инновационного назначения 

 ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 

П1 Производственная зона I класса 

П2 Производственная зона II и III класса 
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П3 Производственная зона IV и V класса 

П4 Зона инновационных производств 

 ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 
Т Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

ТЖ Зона железнодорожного транспорта 

ТВ Зона воздушного транспорта 

ТТ Зона трубопроводного транспорта 

ТМ Зона причалов для маломерных судов 

 РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ 

Р1 Зона городских лесов и лесопарков 

Р2 Спортивно-рекреационная зона 

Р3 Зона спортивных сооружений 

Р4 Зона зеленых насаждений общего и ограниченного пользования, 
внутриквартального озеленения 

Р5 Зона особо охраняемых природных территорий 

Р6 Зона объектов спорта, отдыха и развлечений 

 ЗОНЫ ЛЕСОВ 

ЗЛФ Земли лесного фонда 

 ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий 

СХ-2 Зона сельскохозяйственных объектов 

 ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Сп1 Зона кладбищ 

Сп2 Зона полигонов промышленных, бытовых отходов 

Сп3 Скотомогильники 

К1 Зона зеленых насаждений, выполняющих специальные функции 

К2 Зона режимных объектов 

Раздел утратил силу (РСД от 30.05.2017 № 496) 

Статья 47. Перечень градостроительных регламентов по видам использования 
земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Жилые здания 
- Многоквартирные жилые дома высокой этажности 
- Многоквартирные жилые дома малой и средней этажности 
- Малоэтажные блокированные жилые дома 
- Зона застройки индивидуальными жилыми домами 
- Территории коллективных садов и садово-огородных участков, садоводческих и 

дачных земельных участков 
2. Организации, учреждения управления (зона административно-деловой 

активности) 
- Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и 

организации городского и внегородского значения, 
- административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации 

локального значения, 
- офисы, 
- представительства, 
- судебные и юридические органы. 
3. Многофункциональные деловые и обслуживающие здания (зона 

административно-деловой активности) 
4. Кредитно-финансовые учреждения (зона административно-деловой активности) 
- Банки, биржи, 
- отделения и филиалы банков, обменные пункты. 
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5. Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации 
- Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации, не 

требующие создания санитарно-защитной зоны, 
- проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации, 

требующие создания санитарно-защитной зоны, 
- научно-производственные центры, 
- инновационно-научные, учебно-тренировочные комплексы. 
6. Учреждения образования 
- Детские дошкольные учреждения. 
- Школы общеобразовательные 

- общеобразовательные школы, 
- специализированные школы (с углубленным изучением языков, математики и др.), 
лицеи, гимназии, колледжи, 
- школы для детей с ослабленным здоровьем (слабовидящих, слабослышащих, с 
отставанием в развитии). 

- Школы-интернаты: 
- школы-интернаты, 
- школы-интернаты для детей с ослабленным здоровьем (слабовидящих, 
слабослышащих, с отставанием в развитии). 

- Многопрофильные учреждения образования, 
- многопрофильные учреждения дополнительного образования, 
- детская школа искусств, 
- музыкальная школа, 
- художественная школа, 
- хореографическая школа, 
- станция юных техников (натуралистов, туристов). 
- Учреждения среднего специального и профессионального образования: 

- учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-
лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских, 
- учреждения среднего специального и профессионального образования с учебно-
лабораторными и учебно-производственными корпусами и мастерскими. 

7. Учреждения здравоохранения 
- Стационары: 

- круглосуточные стационары (кроме туберкулезных, инфекционных, психиатрических, 
онкологических), 
- дневные стационары, 
- дома сестринского ухода, 
- диспансеры со стационаром, 
- родильные дома. 

- Стационары специального назначения (туберкулезные, инфекционные, 
психиатрические, онкологические). 

- Амбулаторно-поликлинические учреждения: 
- поликлиники, 
- диагностические центры без стационара, 
- диспансеры, 
- фельдшерские или фельдшерско-акушерские пункты, 
- стоматологические кабинеты. 

- Станции скорой помощи: 
- станции и подстанции скорой медицинской помощи, 
- травмопункты. 

- Аптеки. 
- Пункты оказания первой медицинской помощи. 



 

8. Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма 
- Санатории (без туберкулезных), 
- санатории-профилактории, 
- дома отдыха, пансионаты, 
- базы отдыха предприятий, организаций, 
- курортные гостиницы, 
- туристские базы, 
- мотели, 
- кемпинги, 
- гостиницы, 
- информационные туристические центры. 
9. Учреждения социальной защиты 
- Учреждения социальной защиты: 

- центры социального обслуживания населения, 
- приюты для бездомных матерей с детьми и беременных женщин, 
- приюты для детей и подростков, временно лишившихся попечения родителей, 
- центры социальной помощи семье и детям, 
- детские дома-интернаты, 
- дома ребенка (малютки), 
- дома-интернаты для престарелых и инвалидов, 
- дома-интернаты для детей-инвалидов, 
- дома-интернаты для взрослых с физическими нарушениями (с 18 лет), 
- психоневрологические интернаты. 

- Специальные учреждения социальной защиты: 
- центры социально-трудовой реабилитации лиц без определенного места жительства, 
- ночлежные дома для бездомных, 
- центр социальной адаптации для лиц, прибывших из мест лишения свободы, 
- социально-реабилитационных центр для подростков. 

10. Спортивно-зрелищные и физкультурно-оздоровительные сооружения 
- Спортивно-зрелищные сооружения: 

- стадионы городского значения с комплексом площадок и устройств различного 
спортивного назначения, 
- универсальные спортивно-зрелищные залы, 
- ледовый дворец, 
- многофункциональный дворец спорта, 
- крытые стадионы, 
- плавательные бассейны городского значения, 
- спортивные залы городского значения. 

- Физкультурно-оздоровительные сооружения: 
- стадионы жилых районов с комплексом площадок и устройств различного 
спортивного назначения, 
- спортивно-оздоровительные комплексы, 
- спортивные площадки, 
- катки, 
- хоккейные площадки, 
- плавательные бассейны, 
- спортивные залы, 
- детские и юношеские спортивные школы, 
- теннисные корты, 
- роллердромы. 

- Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий. 
- Спортивно-оздоровительные сооружения в природно-рекреационных зонах: 



 

- лодочные станции, 
- эллинги, 
- яхт-клуб, 
- гольф-клуб, 
- лыжные спортивные базы, 
- водно-спортивные базы, 
- конно-спортивные школы. 

- Специальные спортивно-развлекательные сооружения: 
- аквапарк, 
- автодром, 
- мотодром, 
- велотрек, 
- ипподром, 
- картингдром, 
- сноуборд, 
- роллердром. 

11. Учреждения культуры и искусства 
- Учреждения культуры и искусства городского значения: 

- кинотеатры, 
- филармонии концертные залы, 
- театры, 
- цирки, 
- учреждения клубного типа городского значения, 
- библиотеки городского значения, 
- планетарий, 
- дома творческих союзов, 
- дворцы бракосочетания. 
- Музеи, выставочные залы, галереи, 
- цирки-шапито, 
- летние театры, эстрады, танцевальные залы, дискотеки, кинотеатры, видеосалоны, 
- лектории, 
- архивы, информационные центры, 
- многофункциональные развлекательные комплексы, 
- аттракционы, 
- залы аттракционов и игровых автоматов, 
- зоопарки. 

- Учреждения культуры и искусства локального и районного значения: 
- танцевальные залы, дискотеки, 
- театры, кинотеатры, 
- видеосалоны, 
- учреждения клубного типа по месту жительства, 
- клубы по интересам, 
- библиотеки по месту жительства, 
- музеи, 
- выставочные залы, галереи. 

12. Конфессиональные объекты 
13. Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания 
- Магазины: 

- магазины промышленных товаров, 
- магазины продовольственных товаров, 
- магазины товаров первой необходимости. 

- Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли. 



 

- Рынки: 
- рынки продовольственные крытые, 
- рынки продовольственные открытые, 
- рынки промышленных товаров. 

- Крупные торговые комплексы: 
- универмаги городского значения, 
- прочие универмаги, 
- универсамы. 

- Торгово-выставочные комплексы. 
- Временные торговые объекты: 

- торговые павильоны, 
- торговые киоски, 
- торговые зоны, 
- лоточная торговля, 
- мини-рынки. 

- Временные объекты для обслуживания фестивалей, праздников, 
- сезонные обслуживающие объекты, 
- объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны. 
- Объекты бытового обслуживания: 

- комбинаты бытового обслуживания, 
- бани, 
- банно-оздоровительные комплексы, 
- приемные пункты прачечных и химчисток, 
- ателье, мастерские и салоны бытовых услуг, 
- косметические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты, 
- встроенно-пристроенные объекты бытового обслуживания. 

- Предприятия общественного питания: 
- рестораны, 
- столовые, 
- кафе, закусочные, бары и т. д., 
- некапитальные строения предприятий общественного питания. 

14. Центральные предприятия связи 
- Почтамт, 
- центральный телеграф, 
- центральный переговорный пункт. 
15. Учреждения жилищно-коммунального хозяйства 
- Фабрики-прачечные, 
- прачечные самообслуживания, 
- фабрики-химчистки, 
- химчистки самообслуживания, 
- ЖКС. 
- Объекты коммунальной энергетики. 
16. Прочие объекты 
- Отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты 

районные и городские, 
- отделения, участковые пункты милиции, 
- пожарные части, 
- пожарные депо, 
- ветлечебницы без содержания животных, 
- ветлечебницы с содержанием животных. 
17. Сооружения для хранения транспортных средств 
- Гаражи грузовых автомобилей, 



 

- гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения, 
- гаражи легковых автомобилей такси и проката, 
- грузовых автомобилей, 
- автобусные парки, 
- троллейбусные парки, 
- трамвайные депо. 
- Гаражи индивидуальных легковых автомобилей, 
- подземные, 
- полуподземные, 
- многоэтажные, 
- встроенные или встроенно-пристроенные, 
- боксового типа, 
- боксового типа для инвалидов, 
- индивидуальные на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля, 
- встроенные в жилой дом на 1-2 легковых автомобиля. 
- Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей, 
- автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей, 
- открытые, 
- подземные и полуподземные, 
- многоэтажные. 
- Автостоянки для временного хранения туристических автобусов. 
- Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей. 
18. Предприятия автосервиса 
- АЗС, 
- авторемонтные и автосервисные предприятия, 
- мойки. 
19. Производственные, коммунально-складские и инженерно-технические объекты 
- Промышленные предприятия и коммунально-складские организации I-III классов 

вредности: 
- химические производства, 
- металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающие предприятия и 
производства, 
- добыча руд и нерудных ископаемых, 
- строительная промышленность, 
- обработка древесины, 
- текстильные производства и производства легкой промышленности, 
- обработка животных продуктов, 
- обработка пищевых продуктов и вкусовых веществ, 
- микробиологическая промышленность. 

- Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V 
классов вредности: 
- химические производства, 
- металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающие предприятия и 
производства, 
- добыча руд и нерудных ископаемых, 
- строительная промышленность, 
- обработка древесины, 
- текстильные производства и производства легкой промышленности, 
- обработка животных продуктов, 
- обработка пищевых продуктов и вкусовых веществ, 
- микробиологическая промышленность. 
- Объекты энергетики. 



 

- Объекты складского назначения II-III классов вредности, 
- объекты складского назначения IV-V классов вредности, 

- оптовые базы и склады, 
- здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, 
магазины, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием 
предприятий, 
- опытные производства, не требующие создания санитарно-защитной зоны, 
- сооружения и коммуникации железнодорожного транспорта, 
- сооружения и коммуникации водного транспорта, 
- объекты обслуживания судов, 
- сооружения и коммуникации трубопроводного транспорта, связи, инженерного 
оборудования, 
- рекультивация территории. 

20. Природно-рекреационные территории 
- Парки, 
- скверы, сады, бульвары, 
- городские лесопарки, 
- озеленение специального назначения, 
- оранжереи, питомники, 
- ботанические сады, 
- садово-парковые комплексы, 
- зимние сады, 
- тематические парки, 
- регулируемая рубка деревьев, 
- пляжи, 
- места для пикников, костров, 
- детские площадки, площадки для отдыха, 
- площадки для выгула собак, 
- некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха, 
- базы проката спортивно-рекреационного инвентаря, 
- водные спасательные станции. 
21. Объекты сельскохозяйственного назначения 
- Сады, огороды, палисадники, 
- пашни, сенокосы, пастбища, 
- сельскохозяйственные здания и сооружения, 
- сельскохозяйственные объекты, 
- дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.), 
- постройки для содержания мелких животных. 
22. Объекты ритуального назначения 
- Захоронения, 
- колумбарии, 
- мемориальные комплексы, 
- дома траурных обрядов, 
- бюро похоронного обслуживания, 
- бюро-магазины похоронного обслуживания, 
-крематории. 
24. Объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и 

нормальной эксплуатации земельных участков и объектов капитального строительства 
- Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, 

газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.): 
- улицы, дороги, иные пешеходно-транспортные коммуникации, 

- Объекты и предприятия связи: 



 

- почтовые отделения, 
- телеграф, 
- переговорные пункты, 
- автоматические телефонные станции, 
- антенны сотовой радиорелейной и спутниковой связи. 

- Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы), 
- озеленение и благоустройство, 
- элементы благоустройства, малые архитектурные формы, 
- общественные туалеты, 
- объекты санитарной очистки территории. 

Глава 16. Градостроительные регламенты и ограничения 
Статья 48. Жилые зоны 

 
К жилым зонам относятся участки территории города, используемые и 

предназначенные для застройки многоквартирными домами, а так же 
индивидуальными и блокированными жилыми домами с приусадебными земельными 
участками. К жилым зонам отнесены территории садоводческих и дачных 
кооперативов, расположенные в пределах городской черты. 

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих и встроенных 
объектов культурно-бытового обслуживания повседневного и периодического спроса, 
культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, промышленных, коммунальных 
и складских объектов, для которых не требуется санитарно-защитных зон или 
установление таковых возможно по планировочным условиям, деятельность которых 
не оказывает вредного воздействия на окружающую среду (не пожароопасных, не 
взрывоопасных, не создающих магнитных полей, шума, превышающего установленные 
нормы для жилой зоны, не вызывающих вибрации, загрязнения почв, воздуха, воды, не 
оказывающих радиационного и иных вредных воздействий), не требующие устройства 
подъездных ж/д путей и не занимающие более 15 % площади планировочной единицы 
территориальной зоны. 

При строительстве новых объектов, разрешенных к размещению, следует 
предусматривать их полное инженерное обеспечение. 

При освоении жилых микрорайонов необходимо предусматривать строительство 
открытых стоянок автотранспорта, размещение гаражей-стоянок в цокольных или 
подземных этажах зданий, а так же на дворовой территории в подземном исполнении с 
использованием их кровель для организации игровых площадок и благоустройства. 

На территориях малоэтажной жилой застройки запрещается размещение 
вспомогательных строений, кроме гаражей, со стороны улиц; установка ограждений и 
иных строений в нарушение красных линий застройки. 

На существующих территориях частной жилой застройки, подлежащей выносу по 
генеральному плану, возведение новых индивидуальных жилых домов запрещается. В 
целях поддержания эксплуатационной пригодности жилых и нежилых построек на этих 
территориях допускаются разные виды их ремонта без увеличения степени 
капитальности и новых видов обустройств. 

 
Зона застройки жилыми домами высокой этажности - Ж-1 

 
Зона предназначена для застройки жилыми домами высокой этажности (5-9 

этажей), допускается размещение объектов социального и культурно - бытового 
обслуживания населения, преимущественно локального и микрорайонного значения, 
иных объектов согласно градостроительным регламентам. 

 



 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства 

 

Наименование 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использовани
я земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Многоэтажная 
жилая 
застройка 
(высотная 
застройка) 

Размещение многоквартирных домов этажностью 
девять этажей и выше; 
благоустройство и озеленение придомовых 
территорий; 
обустройство спортивных и детских площадок, 
хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 
размещение подземных гаражей и автостоянок, 
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома в отдельных помещениях 
дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от 
общей площади дома 

2.6 

Обслуживание 
жилой 
застройки 

Размещение объектов капитального строительства, 
размещение которых предусмотрено видами 
разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 
3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 
5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для 
обслуживания жилой застройки, а также связано с 
проживанием граждан, не причиняет вреда 
окружающей среде и санитарному благополучию, 
не нарушает права жителей, не требует 
установления санитарной зоны 

2.7 

Административ
ные здания 
организаций, 
обеспечивающ
их 
предоставлени
е 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема 
физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг 

3.1.2 

Дома 
социального 
обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения домов престарелых и семей 
инвалидами квартирного типа 

3.2.1 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения пунктов оказания услуг почтовой, 
телеграфной, междугородней и международной 
телефонной связи 

3.2.3 
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Общежития Размещение зданий, предназначенных для 
размещения общежитий, предназначенных для 
проживания граждан на время их работы, службы 
или обучения, за исключением зданий, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 4.7 

3.2.4 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или 
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, сауны, парикмахерские) 
общей площадью до 1000 кв. м 

3.3 

Здравоохранен
ие 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам 
медицинской помощи (пункты первой медицинской 
помощи, аптеки)_ 

3.4 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для просвещения, дошкольного, 
начального и среднего общего образования 
(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, музыкальные школы, 
образовательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению), в том числе зданий, 
спортивных сооружений, предназначенных для 
занятия обучающихся физической культурой и 
спортом 

3.5.1 

Среднее и 
высшее 
профессиональ
ное 
образование 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для профессионального 
образования и просвещения (профессиональные 
технические училища, колледжи, художественные, 
музыкальные училища, общества знаний, 
институты, университеты, организации по 
переподготовке и повышению квалификации 
специалистов и иные организации, 
осуществляющие деятельность по образованию и 
просвещению), в том числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и спортом (без 
ограничения вместимости) 

3.5.2 

Объекты 
культурно-
досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний, концертных залов, планетариев 
(театры, кинотеатры, видеозалы, концертные залы 
вместимостью до 300 мест) 

3.6.1 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания ветеринарных услуг 
без содержания животных 

3.10.1 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, 
сооружений, предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли (ярмарка, 

4.3 



 

рынок, базар), с учетом того, что каждое из 
торговых мест не располагает торговой площадью 
более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая 
площадь которых составляет до 1000 кв. м 

4.4 

Банковская и 
страховая 
деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения организаций, 
оказывающих банковские и страховые услуги 

4.5 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального строительства 
в целях устройства мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары), 
торговая площадь которых составляет до 1000 кв. 
м 

4.6 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 
спортом. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 5.1.2, 5.1.3 

5.1 

Обеспечение 
занятий 
спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.2 

Площадки для 
занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

5.1.3 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением объектов 
связи, размещение которых предусмотрено 
содержанием видов разрешенного использования с 
кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 
необходимых для подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Благоустройств
о территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых архитектурных 
форм, некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и указателей, 

12.0.2 



 

применяемых как составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Вспомогательные виды разрешенного использования: площадки: детские, 
спортивные, хозяйственные, для отдыха; предприятия первичного обслуживания 
населения квартала, микрорайона; оборудованные площадки для временных 
сооружений; склады для временного хранения товаров; оборудованные площадки 
(для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные); 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Малоэтажная 
многоквартирн
ая жилая 
застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 
(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, 
включая мансардный); 
обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не составляет более 15% 
общей площади помещений дома 

2.1.1 

Среднеэтажная 
жилая 
застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью 
не выше восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и автостоянок; 
обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений дома 

2.5 

Хранение 
автотранспорт
а 

Размещение отдельно стоящих (до 3 машиномест) 
и пристроенных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения автотранспорта, в 
том числе с разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение которых 
предусмотрено содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Предоставлени
е 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора и плавки 
снега) 

3.1.1 
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Дома 
социального 
обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения домов-интернатов для престарелых, 
домов ребенка, детских домов; пунктов ночлега для 
бездомных граждан; 
размещение объектов капитального строительства 
для временного размещения вынужденных 
переселенцев, лиц, признанных беженцами 

3.2.1 

Амбулаторно-
поликлиническ
ое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам 
амбулаторно-поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

Объекты 
культурно-
досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний, концертных залов, планетариев без 
ограничения вместимости 

3.6.1 

Осуществлени
е религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, 
храмы, часовни, мечети, молельные дома, 
синагоги) 

3.7.1 

Общественное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения органов и организаций общественного 
управления. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного использования с 
кодами 3.8.1 - 3.8.2 

3.8 

Государственн
ое управление 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, органов 
местного самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно обеспечивающих их 
деятельность или оказывающих государственные и 
(или) муниципальные услуги 

3.8.1 

Представитель
ская 
деятельность 

Размещение зданий, предназначенных для 
дипломатических представительств иностранных 
государств и субъектов Российской Федерации, 
консульских учреждений в Российской Федерации 

3.8.2 

Проведение 
научных 
исследований 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для проведения научных 
изысканий, исследований и разработок (научно-
исследовательские и проектные институты, 
научные центры, инновационные центры, 
государственные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в том числе отраслевые) 

3.9.2 

Деловое 
управление 

Размещение объектов капитального строительства 
с целью: размещения объектов управленческой 
деятельности, не связанной с государственным или 
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муниципальным управлением и оказанием услуг, а 
также с целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности) 

Объекты 
торговли 
(торговые 
центры, 
торгово-
развлекательн
ые центры 
(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, 
общей площадью свыше 5000 кв. м с целью 
размещения одной или нескольких организаций, 
осуществляющих продажу товаров, и (или) 
оказание услуг; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей торгового 
центра 

4.2 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая 
площадь которых составляет от 1000 кв. м до 5000 
кв. м 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального строительства 
в целях устройства мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары), 
общая площадь которых составляет от 1000 кв. м 
до 5000 кв. м 

4.6 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из предоставления 
жилого помещения для временного проживания в 
них 

4.7 

Развлекательн
ые 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путешествий, для 
размещения дискотек и танцевальных площадок, 
ночных клубов, боулинга, (кроме игрового 
оборудования, используемого для проведения 
азартных игр), игровых площадок 

4.8.1 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых); размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для организации 
общественного питания в качестве объектов 
дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Автомобильны
е мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 
размещение магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных для 
ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также размещение 
магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4 

Стоянки 
транспорта 
общего 
пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, 
осуществляющих перевозки людей по 
установленному маршруту 

7.2.3 

Трубопроводн
ый транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 

7.5 



 

зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских улиц и 
дорог, за исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных 
средств 

12.0.1 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования: 

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – 20 м; 
 - минимальный отступ- 0,5 от высоты наиболее высокого здания до фасадов 

соседнего здания с окнами; 
 - максимальный коэффициент застройки - 60%; 
 - максимальная высота строений – 32 м; 
 - максимальная плотность жилого фонда – 7000 тыс.м2/га. 
 

Зона застройки многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности 
Ж-2 

 
Зона предназначена для застройки многоквартирными жилыми домами малой и 

средней этажности (2-4 этажа), допускается размещение объектов социального и 
культурно - бытового обслуживания населения локального и микрорайонного значения, 
иных объектов согласно градостроительным регламентам. Занимаемая площадь 
объектами обслуживания периодического спроса должна составлять не более 15% 
территории планировочной единицы данной зоны. Допускается в рамках проведения 
мероприятий по реконструкции жилых домов надстройка мансардного этажа жилых 
домов, переоборудование квартир в первых этажах жилых зданий в объекты 
культурно-бытового, социального и торгового назначения в соответствии с 
утвержденной проектной документацией. 

 Планировочные и нормативные требования к размещению: отступ от красной 
линии до линии регулирования застройки при новом строительстве - не менее 5 
метров. 

 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства 
 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
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земельного 
участка 

использовани
я земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных 
домов (многоквартирные дома высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не составляет более 15% 
общей площади помещений дома 

2.1.1 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью 
не выше восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и автостоянок; 
обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме не 
составляет более 20% общей площади 
помещений дома 

2.5 

Обслуживание 
жилой застройки 

Размещение объектов капитального 
строительства, размещение которых 
предусмотрено видами разрешенного 
использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 
3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, 
если их размещение необходимо для 
обслуживания жилой застройки, а также связано 
с проживанием граждан, не причиняет вреда 
окружающей среде и санитарному благополучию, 
не нарушает права жителей, не требует 
установления санитарной зоны 

2.7 

Административн
ые здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг 

3.1.2 

Дома 
социального 
обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для 
престарелых и семей с инвалидами квартирного 
типа 

3.2.1 

Оказание услуг Размещение зданий, предназначенных для 3.2.3 



 

связи размещения пунктов оказания услуг почтовой, 
телеграфной, междугородней и международной 
телефонной связи 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для 
размещения общежитий, предназначенных для 
проживания граждан на время их работы, службы 
или обучения, за исключением зданий, 
размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного использования 
с кодом 4.7 

3.2.4 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
сауны, парикмахерские) до 1000 кв. м 

3.3 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи (пункты первой 
медицинской помощи, аптеки) 

3.4 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, 
образовательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению), в том числе 
зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом 

3.5.1 

Среднее и 
высшее 
профессиональн
ое образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
профессионального образования и просвещения 
(профессиональные технические училища, 
колледжи, художественные, музыкальные 
училища, общества знаний, институты, 
университеты, организации по переподготовке и 
повышению квалификации специалистов и иные 
организации, осуществляющие деятельность по 
образованию и просвещению), в том числе 
зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом с ограничением 
количества учащихся до 500 

3.5.2 

Объекты 
культурно-
досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения библиотек, клубов, детских и 
взрослых музыкальных, художественных, 
хореографических школ и студий, домов 
творчества (исключая ночные заведения) 

3.6.1 

Амбулаторное 
ветеринарное 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 

3.10.1 



 

обслуживание ветеринарных услуг без содержания животных 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет 
до 1000 кв. м 

4.4 

Банковская и 
страховая 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги 

4.5 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) до 1000 кв. м 

4.6 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 
спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного использования 
с кодами 5.1.2, 5.1.3 

5.1 

Обеспечение 
занятий спортом 
в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

5.1.2 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, размещение 
которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

6.8 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для размещения 
объектов гражданской обороны, за исключением 
объектов гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий 

8.3 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 



 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Блокированная 
жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или 
несколько общих стен с соседними жилыми 
домами (количеством этажей не более чем три, 
при общем количестве совмещенных домов не 
более десяти и каждый из которых предназначен 
для проживания одной семьи, имеет общую 
стену (общие стены) без проемов с соседним 
домом или соседними домами, расположен на 
отдельном земельном участке и имеет выход на 
территорию общего пользования (жилые дома 
блокированной застройки); 
разведение декоративных и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных 
вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха 

2.3 

Многоэтажная 
жилая застройка 
(высотная 
застройка) 

Размещение многоквартирных домов этажностью 
девять этажей и выше; 
благоустройство и озеленение придомовых 
территорий; 
обустройство спортивных и детских площадок, 
хозяйственных площадок и площадок для 
отдыха; 
размещение подземных гаражей и автостоянок, 
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома в отдельных помещениях 
дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% 
от общей площади дома 

2.6 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих (до 3 
машиномест) и пристроенных гаражей, в том 
числе подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места, за исключением 
гаражей, размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного использования 
с кодом 4.9 

2.7.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, 

3.1.1 
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сооружений, необходимых для сбора и плавки 
снега) 

Дома 
социального 
обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения домов-интернатов для престарелых, 
домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега 
для бездомных граждан; 
размещение объектов капитального 
строительства для временного размещения 
вынужденных переселенцев, лиц, признанных 
беженцами 

3.2.1 

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагностические 
центры, молочные кухни, станции донорства 
крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

Объекты 
культурно-
досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения музеев, выставочных залов, 
кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 
концертных залов, планетариев (вместимостью 
до 300 мест) 

3.6.1 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том числе церкви, 
соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 
дома, синагоги) 

3.7.1 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, органов 
местного самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно обеспечивающих 
их деятельность или оказывающих 
государственные и (или) муниципальные услуги 

3.8.1 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из предоставления 
жилого помещения для временного проживания в 
них 

4.7 

Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путешествий, для 
размещения дискотек и танцевальных площадок, 
ночных клубов, боулинга, т.п., игровых автоматов 
(кроме игрового оборудования, используемого 
для проведения азартных игр), игровых 
площадок 

4.8.1 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых); размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в качестве 

4.9.1.1 



 

объектов дорожного сервиса 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 
размещение магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных для 
ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних 
дел, Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная служба; 
объектов для размещения отделений полиции, 
государственных инспекций безопасности 
дорожного движения, пожарной охраны 

8.3 

Улично-дорожная 
сеть 
 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств до 100 
машиномест в границах городских улиц и дорог, 
за исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных 
средств 

12.0.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования: площадки: детские, 
спортивные, хозяйственные, для отдыха; встроенные детские дошкольные 
учреждения и учреждения до 45 мест; детские клубы; оборудованные площадки (для 
летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные); встроенные или 
пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания. 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – 20 м; 
 - минимальный отступ- 0,5 от высоты наиболее высокого здания до фасадов 

соседнего здания с окнами; 
 - максимальный коэффициент застройки - 60%; 
 - максимальная высота строений – 16 м; 
 - максимальная плотность жилого фонда – 3800 тыс.м2/га. 
 

Зона застройки малоэтажными блокированными жилыми домами Ж-3 
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Зона предназначена для застройки малоэтажными (2-3 этажа) блокированными 

жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - 
бытового обслуживания населения, преимущественно локального значения, иных 
объектов согласно градостроительным регламентам. 

 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства 
 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Блокированная 
жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или 
несколько общих стен с соседними жилыми 
домами (количеством этажей не более чем 
три, при общем количестве совмещенных 
домов не более десяти и каждый из которых 
предназначен для проживания одной семьи, 
имеет общую стену (общие стены) без 
проемов с соседним домом или соседними 
домами, расположен на отдельном земельном 
участке и имеет выход на территорию общего 
пользования (жилые дома блокированной 
застройки); 
разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных 
вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха 

2.3 

Обслуживание 
жилой застройки 

Размещение объектов капитального 
строительства, размещение которых 
предусмотрено видами разрешенного 
использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 
3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 
5.1.3, если их размещение необходимо для 
обслуживания жилой застройки, а также 
связано с проживанием граждан, не причиняет 
вреда окружающей среде и санитарному 
благополучию, не нарушает права жителей, не 
требует установления санитарной зоны 

2.7 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих (до 3 
машиномест) и пристроенных гаражей, в том 
числе подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места, за 

2.7.1 



 

исключением гаражей, размещение которых 
предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 4.9 

Административные 
здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг 

3.1.2 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения пунктов оказания услуг почтовой, 
телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, сауны, парикмахерские) до 1000 
кв. м 

3.3 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской помощи 
(пункты первой медицинской помощи, аптеки) 

3.4 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, 
образовательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и просвещению), в 
том числе зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом 

3.5.1 

Объекты 
культурно-
досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения библиотек, клубов, детских и 
взрослых музыкальных, художественных, 
хореографических школ и студий, домов 
творчества (исключая ночные заведения) 

3.6.1 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без содержания 
животных 

3.10.1 

Деловое 
управление 

Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 

4.1 
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совершения между организациями, в том 
числе биржевая деятельность (за 
исключением банковской и страховой 
деятельности) 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых 
составляет до 1000 кв.м 

4.4 

Банковская и 
страховая 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги 

4.5 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) общей 
площадью до 1000 кв. м 

4.6 

Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.2, 5.1.3 

5.1 

Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

5.1.2 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для размещения 
объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных 
зданий 

8.3 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Для 
индивидуального 
жилищного 
строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего 
здания количеством надземных этажей не 
более чем три, высотой не более двадцати 
метров, которое состоит из комнат и 

2.1 



 

помещений вспомогательного использования, 
предназначенных для удовлетворения 
гражданами бытовых и иных нужд, связанных 
с их проживанием в таком здании, не 
предназначенного для раздела на 
самостоятельные объекты недвижимости); 
выращивание сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
хозяйственных построек 

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных 
домов (многоквартирные дома высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей площади 
помещений дома 

2.1.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега) 

 
3.1.1 

Среднее и высшее 
профессиональное 
образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
профессионального образования и 
просвещения (профессиональные технические 
училища, колледжи, художественные, 
музыкальные училища, общества знаний, 
институты, университеты, организации по 
переподготовке и повышению квалификации 
специалистов и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
образованию и просвещению), в том числе 
зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом (с 
ограничением количества учащихся до 500) 

3.5.2 

Объекты 
культурно-

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения кинотеатров и кинозалов, 

3.6.1 



 

досуговой 
деятельности 

театров, филармоний, концертных залов, 
планетариев (вместимостью до 300 мест) 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, часовни, 
мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.1 

Общественное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения органов и организаций 
общественного управления. Содержание 
данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание вида 
разрешенного использования с кодом 3.8.1 

3.8 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, органов 
местного самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги 

3.8.1 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них 

4.7 

Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путешествий, 
для размещения дискотек и танцевальных 
площадок, ночных клубов, боулинга, 
аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме 
игрового оборудования, используемого для 
проведения азартных игр), игровых площадок 

4.8.1 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых); размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживания автомобилей, и 
прочих объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.4 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на 

6.8 



 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, размещение 
которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних 
дел, Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная служба; 
объектов для размещения отделений 
полиции, государственных инспекций 
безопасности дорожного движения, пожарной 
охраны 

8.3 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств до 
100 машиномест в границах городских улиц и 
дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

12.0.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования: стоянки 1-3 места; площадки: 
детские, хозяйственные, отдыха, спортивные, для отдыха; склады для временного 
хранения товаров; оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного 
инвентаря, хозяйственные); встроенные или пристроенные объекты торговли, 
обслуживания, общественного питания; объекты, определяемые технологическими 
требованиями. 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – 0,03 га; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – 20 м; 
 - минимальный отступ- 3 м от жилого дома до границ участка; 
 - максимальный коэффициент застройки - 40%; 
 - максимальная высота строений – 11 м; 
 - максимальная плотность жилого фонда – 5500 тыс.м2/га. 
 

Зона застройки индивидуальными жилыми домами – Ж-4 
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Зона предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами (1-2 

этажа), допускается размещение объектов социального и культурно - бытового 
обслуживания населения локального значения, иных объектов согласно 
градостроительным регламентам.  

 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства 
 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Для 
индивидуального 
жилищного 
строительства 

Размещение жилого дома (отдельно 
стоящего здания количеством надземных 
этажей не более чем три, высотой не более 
двадцати метров, которое состоит из комнат 
и помещений вспомогательного 
использования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых и иных 
нужд, связанных с их проживанием в таком 
здании, не предназначенного для раздела на 
самостоятельные объекты недвижимости); 
выращивание сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
хозяйственных построек 

2.1 

Обслуживание 
жилой застройки 

Размещение объектов капитального 
строительства, размещение которых 
предусмотрено видами разрешенного 
использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 
3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 
5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо 
для обслуживания жилой застройки, а также 
связано с проживанием граждан, не 
причиняет вреда окружающей среде и 
санитарному благополучию, не нарушает 
права жителей, не требует установления 
санитарной зоны 

2.7 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей (до 3-х машиномест), 
за исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 4.9  

2.7.1 

Административные 
здания 
организаций, 
обеспечивающих 

Размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в 
связи с предоставлением им коммунальных 
услуг 

3.1.2 
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предоставление 
коммунальных 
услуг 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, сауны, парикмахерские) общей 
площадью до 150 кв. м 

3.3 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской помощи 
(пункты первой медицинской помощи, аптеки) 

3.4 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, 
образовательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и просвещению), в 
том числе зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом 

3.5.1 

Объекты 
культурно-
досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения библиотек, клубов, детских и 
взрослых музыкальных, художественных, 
хореографических школ и студий, домов 
творчества (исключая ночные заведения) 

3.6.1 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без содержания 
животных 

3.10.1 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 150 кв.м 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) общей 
площадью менее 150 кв.м 

4.6 

Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.2, 5.1.3 

5.1 

Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

5.1.2 



 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом 
и физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением 
объектов связи, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

6.8 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов гражданской обороны, 
за исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

8.3 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Блокированная 
жилая застройка 
 

Размещение жилого дома, имеющего одну 
или несколько общих стен с соседними 
жилыми домами (количеством этажей не 
более чем три, при общем количестве 
совмещенных домов не более десяти и 
каждый из которых предназначен для 
проживания одной семьи, имеет общую стену 
(общие стены) без проемов с соседним 
домом или соседними домами, расположен 
на отдельном земельном участке и имеет 
выход на территорию общего пользования 
(жилые дома блокированной застройки); 
разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных 
вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха 

2.3 
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Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения пунктов оказания услуг 
почтовой, телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, сауны, парикмахерские) общей 
площадью 1000 кв. м 

3.3 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, часовни, 
мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.1 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправления, судов, а 
также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги 

3.8.1 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 1000 кв.м 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары), общая 
площадь которых составляет до 1000 кв. м 

4.6 

Банковская и 
страховая 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги 

4.5 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 

4.7 



 

предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них 

Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путешествий, 
для размещения дискотек и танцевальных 
площадок, ночных клубов, боулинга и т.п., 
игровых автоматов (кроме игрового 
оборудования, используемого для 
проведения азартных игр), игровых площадок 

4.8.1 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых); размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживания автомобилей, и 
прочих объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.4 

Стоянки 
транспорта общего 
пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, 
осуществляющих перевозки людей по 
установленному маршруту 

7.2.3 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки 
и поддержания в готовности органов 
внутренних дел, Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба; 
объектов для размещения отделений 
полиции, государственных инспекций 
безопасности дорожного движения, пожарной 
охраны 

8.3 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств до 100 машиномест в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 2.7.1, 

12.0.1 
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4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

Вспомогательные виды разрешенного использования: летние гостевые домики, 
семейные бани, гаражи или стоянки 1-3 места; хозяйственные постройки (хранение 
дров, инструмента); площадки: детские, хозяйственные, отдыха; сады, огороды; 
водоемы, колодцы; теплицы, оранжереи; площадки спортивные, для отдыха; 
бассейны; склады для временного хранения товаров; оборудованные площадки (для 
летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные). 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – 0,04 га; 
 - максимальная площадь земельного участка – 0,20 га; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – 20 м; 
 - минимальный отступ- 0,5 от высоты фасада, выходящего на соседний участок; 
 - максимальный коэффициент застройки - 60%; 
 - максимальная высота строений – 11 м; 
 - максимальная плотность жилого фонда – 1800 тыс.м2/га. 
 

Территории коллективных садов и садово-огородных участков, 
садоводческих и дачных земельных участков – Ж-6 

 
Зона коллективных садов и садово-огородных участков выделена для 

обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях 
удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также 
для отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного 
использования недвижимости; для размещения садовых и дачных участков с правом 
возведения жилого строения, используемых населением в целях отдыха и 
выращивания сельскохозяйственных культур. 

 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства 
 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 

 
3.1.1 
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линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега) 

Для ведения 
личного 
подсобного 
хозяйства 
(приусадебный 
земельный 
участок) 

Размещение жилого дома, указанного в 
описании вида разрешенного использования с 
кодом 2.1; 
производство сельскохозяйственной 
продукции; 
размещение гаража и иных вспомогательных 
сооружений; 
содержание сельскохозяйственных животных 

2.2 

Запас Отсутствие хозяйственной деятельности 12.3 

Земельные участки 
общего назначения 

Земельные участки, являющиеся имуществом 
общего пользования и предназначенные для 
общего использования правообладателями 
земельных участков, расположенных в 
границах территории ведения гражданами 
садоводства или огородничества для 
собственных нужд, и (или) для размещения 
объектов капитального строительства, 
относящихся к имуществу общего 
пользования 

13.0 

Ведение 
огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 
гражданами для собственных нужд 
сельскохозяйственных культур; размещение 
хозяйственных построек, не являющихся 
объектами недвижимости, предназначенных 
для хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур 

13.1 

Ведение 
садоводства 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 
гражданами для собственных нужд 
сельскохозяйственных культур; размещение 
для собственных нужд садового дома, жилого 
дома, указанного в описании вида 
разрешенного использования с кодом 2.1, 
хозяйственных построек и гаражей 

13.2 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской помощи 
(пункты первой медицинской помощи, аптеки) 

3.4 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без содержания 
животных 

3.10.1 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых 
составляет до 150 кв. м 

4.4 
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Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних 
дел, Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная служба; 
объектов для размещения отделений 
полиции, государственных инспекций 
безопасности дорожного движения, пожарной 
охраны 

8.3 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования: емкости для хранения воды на 
индивидуальном участке; водозаборы; общественные резервуары для хранения 
воды; помещения для охраны коллективных садов; площадки для мусоросборников; 
противопожарные водоемы; лесозащитные полосы. 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

1. Минимальная площадь земельного участка: 
 - для ведения садоводства – 0,03 га; 
 - для ведения огородничества – 0,02 га. 
2. Максимальная площадь земельного участка: 
 - для ведения садоводства – 0,15 га; 
 - для ведения огородничества – 0,05 га. 
3. Коэффициент использования территории для жилых домов усадебного типа - 

не более 0,67; для блокированных домов - не более 1,5. 
3.Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением – в 

соответствии со сложившейся ситуацией или проектируемой линией застройки, но не 
менее 3м. 

4. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между 
строениями: от границ соседнего земельного участка до: основного строения-3м; 
хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки – 1 м; отдельно стоящего 
гаража – 1 м; от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих 
строений в соответствии с требованиями СНиП2.07.01-89*, СП 42.13330.2011 
(Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений). 

5. Высота зданий: для всех основных строений количество надземных этажей: - до 
двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от 
уровня земли: до конька скатной кровли –не более 13,6 м; для всех вспомогательных 
строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька 



 

скатной кровли -не более 7.0м; исключение: шпили, башни, флагштоки - без 
ограничения. 

6. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны 
улиц не допускается. 

7. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на 
соседние землевладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и 
прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 
метров. 

8. Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения 
должны быть прозрачными; характер ограждения и его высота должны быть 
единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

 
Статья 49. Общественно-деловые зоны 

 
Общественно-деловые зоны предназначены для преимущественного размещения 

административных учреждений, центров деловой, финансовой и общественной 
активности, объектов здравоохранения, культуры, образования, связи, торговли, 
общественного питания, бытового обслуживания, культовых объектов, иных зданий и 
сооружений общегородского значения. 

 
Зона многофункциональной общественно-деловой застройки – Д-1  

 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства 
 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 
земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение телефонных станций, районных 
узлов связи 

 
3.1.1 

Административные 
здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг 

3.1.2 

Дома социального 
обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения домов престарелых, домов 
ребенка, детских домов; пунктов ночлега для 
бездомных граждан; 
размещение объектов капитального 
строительства для временного размещения 
вынужденных переселенцев, лиц, признанных 
беженцами 

3.2.1 



 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения пунктов оказания услуг почтовой, 
телеграфной, междугородней и международной 
телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
сауны, парикмахерские, похоронные бюро) 

3.3 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи (пункты 
первой медицинской помощи, аптеки)_ 

3.4 

Медицинские 
организации 
особого 
назначения 

Размещение объектов капитального 
строительства для размещения медицинских 
организаций, осуществляющих проведение 
судебно-медицинской и патолого-
анатомической экспертизы (морги) 

3.4.3 

Среднее и высшее 
профессиональное 
образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
профессионального образования и 
просвещения (профессиональные технические 
училища, колледжи, художественные, 
музыкальные училища, общества знаний, 
институты, университеты, организации по 
переподготовке и повышению квалификации 
специалистов и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
образованию и просвещению), в том числе 
зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом 

3.5.2 

Объекты 
культурно-
досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов культуры, 
библиотек, клубов, домов творчества, 
кинотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том числе церкви, 
соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 
дома, синагоги) 

3.7.1 

Общественное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения органов и организаций 
общественного управления. Содержание 
данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание вида 
разрешенного использования с кодом 3.8.1  

3.8 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, органов 

3.8.1 
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местного самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги 

Проведение 
научных 
исследований 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для проведения научных 
изысканий, исследований и разработок (научно-
исследовательские и проектные институты, 
научные центры, инновационные центры, 
государственные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в том числе 
отраслевые) 

3.9.2 

Деловое 
управление 

Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-
развлекательные 
центры 
(комплексы) 

Размещение объектов капитального 
строительства, общей площадью свыше 5000 
кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) оказание услуг в 
соответствии с содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 4.5 - 
4.8.2; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра 

4.2 

Рынки Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, предназначенных 
для организации постоянной или временной 
торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом 
того, что каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью более 200 кв. 
м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

4.3 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв.м 

4.4 

Банковская и 
страховая 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги 

4.5 

Общественное Размещение объектов капитального 4.6 
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питание строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)  

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них 

4.7 

Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путешествий, 
для размещения дискотек и танцевальных 
площадок, ночных клубов, боулинга, игровых 
автоматов (кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения азартных игр), 
игровых площадок 

4.8.1 

Спорт 
 

Размещение зданий и сооружений для занятия 
спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.2, 5.1.3 

5.1 

Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

5.1.2 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, размещение 
которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

6.8 

Обслуживание 
перевозок 
пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, за исключением объектов 
капитального строительства, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 7.6 

7.2.2 

Стоянки 
транспорта общего 
пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, 
осуществляющих перевозки людей по 
установленному маршруту 

7.2.3 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних 

8.3 
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дел, Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных зданий 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских 
улиц и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

12.0.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места, за исключением гаражей, 
размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

 
3.1.1 



 

Дома социального 
обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения домов престарелых, домов 
ребенка, детских домов, пунктов ночлега для 
бездомных граждан; 
размещение объектов капитального 
строительства для временного размещения 
вынужденных переселенцев, лиц, признанных 
беженцами 

3.2.1 

Оказание 
социальной 
помощи населению 

Размещение зданий, предназначенных для 
служб психологической и бесплатной 
юридической помощи, социальных, пенсионных 
и иных служб (службы занятости населения, 
пункты питания малоимущих граждан), в 
которых осуществляется прием граждан по 
вопросам оказания социальной помощи и 
назначения социальных или пенсионных 
выплат, а также для размещения 
общественных некоммерческих организаций: 
некоммерческих фондов, благотворительных 
организаций, клубов по интересам 

3.2.2 

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты 
здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические 
лаборатории) 

3.4.1 

Обеспечение 
деятельности в 
области 
гидрометеорологии 
и смежных с ней 
областях 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей 
среде, определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гелиогеофизических 
характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, 
в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космического 
пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеорологии и 
смежных с ней областях (доплеровские 
метеорологические радиолокаторы, 
гидрологические посты и другие) 

3.9.1 

Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации аквапарков, 
комплексов аттракционов 

4.8.1 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, 

6.8 



 

антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, размещение 
которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

Обслуживание 
железнодорожных 
перевозок 

Размещение зданий и сооружений, в том числе 
железнодорожных вокзалов и станций, а также 
устройств и объектов, необходимых для 
эксплуатации, содержания, строительства, 
реконструкции, ремонта наземных и подземных 
зданий, сооружений, устройств и других 
объектов железнодорожного транспорта; 
размещение погрузочно-разгрузочных 
площадок, прирельсовых складов (за 
исключением складов горюче-смазочных 
материалов и автозаправочных станций любых 
типов, а также складов, предназначенных для 
хранения опасных веществ и материалов, не 
предназначенных непосредственно для 
обеспечения железнодорожных перевозок) и 
иных объектов при условии соблюдения 
требований безопасности движения, 
установленных федеральными законами 

7.1.2 

Обслуживание 
перевозок 
пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, за исключением объектов 
капитального строительства, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 7.6 

7.2.2 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Вспомогательные виды разрешенного использования: склады для временного 
хранения товаров; оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного 
инвентаря, хозяйственные);- оборудованные площадки для временных сооружений 
обслуживания посетителей; общественные туалеты; оборудованные площадки для 
временных сооружений обслуживания, торговли, проката; площадки для отдыха; 
хозяйственные постройки для инвентаря по уходу за парком; здания или помещения 
для персонала; здания или помещения для охраны. 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – 0,12 га; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – 22 м; 
 - минимальный отступ – 0,5 от высоты наиболее высокого здания до соседнего 

здания; 
 - максимальный коэффициент застройки - 60%; 



 

 - максимальная высота строений – 40 м; 
 - максимальная плотность жилого фонда – не подлежит ограничению. 
 

Зона специализированных объектов социального назначения Д-2 
 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства 
 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Административные 
здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг 

3.1.2 

Социальное 
обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для 
оказания гражданам социальной помощи. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
3.2.1 - 3.2.2 

3.2 

Дома социального 
обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения домов престарелых, домов 
ребенка, детских домов, пунктов ночлега для 
бездомных граждан; 
размещение объектов капитального 
строительства для временного размещения 
вынужденных переселенцев, лиц, признанных 
беженцами 

3.2.1 

Оказание 
социальной помощи 
населению 

Размещение зданий, предназначенных для 
служб психологической и бесплатной 
юридической помощи, социальных, 
пенсионных и иных служб (службы занятости 
населения, пункты питания малоимущих 
граждан), в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной 
помощи и назначения социальных или 
пенсионных выплат, а также для размещения 
общественных некоммерческих организаций: 
некоммерческих фондов, благотворительных 
организаций, клубов по интересам 

3.2.2 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи (пункты 

3.4 



 

первой медицинской помощи, аптеки)_ 

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты 
здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические 
лаборатории) 

3.4.1 

Стационарное 
медицинское 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи в 
стационарах (больницы, родильные дома, 
диспансеры, научно-медицинские учреждения 
и прочие объекты, обеспечивающие оказание 
услуги по лечению в стационаре); 
размещение станций скорой помощи; 
размещение площадок санитарной авиации 

3.4.2 

Медицинские 
организации 
особого назначения 

Размещение объектов капитального 
строительства для размещения медицинских 
организаций, осуществляющих проведение 
судебно-медицинской и патолого-
анатомической экспертизы (морги), санитарно-
эпидемиологические станции, 
дезинфекционные станции 

3.4.3 

Среднее и высшее 
профессиональное 
образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
профессионального образования и 
просвещения (профессиональные технические 
училища, колледжи, художественные, 
музыкальные училища, общества знаний, 
институты, университеты, организации по 
переподготовке и повышению квалификации 
специалистов и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
образованию и просвещению), в том числе 
зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом 

3.5.2 

Объекты культурно-
досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний, концертных залов, планетариев, 
клубов, домов творчества (исключая ночные 
заведения) 

3.6.1 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, органов 
местного самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 

3.8.1 



 

обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги 

Спорт 
 

Размещение зданий и сооружений для занятия 
спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.2 - 5.1.3 

5.1 

Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

5.1.2 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних 
дел, Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, 
за исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

8.3 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 

12.0.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение многоэтажных и подземных 
гаражей, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места, за исключением гаражей, 
размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Предоставление Размещение зданий и сооружений,  
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коммунальных услуг обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега) 

3.1.1 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, 
парикмахерские, бани, сауны, похоронные 
бюро) до 150 кв. м 

3.3 

Приюты для 
животных 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
ветеринарных услуг в стационаре; 
размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
содержания, разведения животных, не 
являющихся сельскохозяйственными, под 
надзором человека, оказания услуг по 
содержанию и лечению бездомных животных; 
размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
организации гостиниц для животных 

3.10.2 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, часовни, 
мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.1 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых 
составляет до 150 кв. м 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) – объекты общей 
площадью до 150 кв. м 

4.6 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства: площадки: детские, спортивные, хозяйственные для 
отдыха; площадки для временных сооружений торговли, проката спортинвентаря; 
общественные туалеты; объекты, определяемые технологическими требованиями; 



 

здания или помещения для охраны; автостоянки; склады для временного хранения 
товаров; оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, 
хозяйственные); летние павильоны; автомобильные проезды, подъезды. 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – 0,15 га; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – 22 м; 
 - минимальный отступ – 0,5 от высоты наиболее высокого здания до соседнего 

здания; 
 - максимальный коэффициент застройки - 50%; 
 - максимальная высота строений – 40 м; 
 - максимальная плотность жилого фонда – не подлежит ограничению. 
 

Зона общественно-деловой застройки инновационного назначения – Д-3 
 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства 
 

Наименование 
вида разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение телефонных станций, районных 
узлов связи 

3.1.1 

Административные 
здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг 

3.1.2 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
сауны, парикмахерские, похоронные бюро) 

3.3 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи (пункты 
первой медицинской помощи, аптеки)_ 

3.4 

Среднее и высшее 
профессиональное 
образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
профессионального образования и 

3.5.2 



 

просвещения (профессиональные технические 
училища, колледжи, художественные, 
музыкальные училища, общества знаний, 
институты, университеты, организации по 
переподготовке и повышению квалификации 
специалистов и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
образованию и просвещению), в том числе 
зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом 

Объекты 
культурно-
досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения музеев, выставочных залов 

3.6.1 

Обеспечение 
научной 
деятельности 

Размещение зданий и сооружений для 
обеспечения научной деятельности. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
3.9.1 - 3.9.3 

3.9 

Обеспечение 
деятельности в 
области 
гидрометеорологии 
и смежных с ней 
областях 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей 
среде, определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гелиогеофизических 
характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, 
в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космического 
пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеорологии и 
смежных с ней областях (доплеровские 
метеорологические радиолокаторы, 
гидрологические посты и другие) 

3.9.1 

Проведение 
научных 
исследований 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для проведения научных 
изысканий, исследований и разработок (научно-
исследовательские и проектные институты, 
научные центры, инновационные центры, 
государственные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в том числе 
отраслевые) 

3.9.2 

Проведение 
научных 
испытаний 

Размещение зданий и сооружений для 
проведения изысканий, испытаний опытных 
промышленных образцов, для размещения 
организаций, осуществляющих научные 
изыскания, исследования и разработки, 
научные и селекционные работы, ведение 
сельского и лесного хозяйства для получения 

3.9.3 



 

ценных с научной точки зрения образцов 
растительного и животного мира 

Деловое 
управление 

Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-
развлекательные 
центры 
(комплексы) 

Размещение объектов капитального 
строительства, общей площадью свыше 5000 
кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) оказание услуг в 
соответствии с содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 4.5 - 
4.8.2; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра 

4.2 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв.м 

4.4 

Банковская и 
страховая 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги 

4.5 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) общая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

4.6 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них 

4.7 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 
спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.2 - 5.1.3 

5.1 

Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

5.1.2 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 

5.1.3 
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(физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, размещение 
которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

6.8 

Обслуживание 
перевозок 
пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, за исключением объектов 
капитального строительства, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 7.6 

7.2.2 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних 
дел, Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских 
улиц и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

12.0.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 
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капитального строительства 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение многоэтажных и подземных 
гаражей, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места, за исключением гаражей, 
размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

3.1.1 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения пунктов оказания услуг почтовой, 
телеграфной, междугородней и международной 
телефонной связи 

3.2.3 

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты 
здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические 
лаборатории) 

3.4.1 

Стационарное 
медицинское 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи в стационарах 
(больницы, родильные дома, диспансеры, 
научно-медицинские учреждения и прочие 
объекты, обеспечивающие оказание услуги по 
лечению в стационаре); размещение станций 
скорой помощи; размещение площадок 
санитарной авиации 

3.4.2 

Объекты 
культурно-
досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения художественных галерей, домов 
культуры, библиотек, клубов, домов творчества, 
кинотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том числе церкви, 
соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 

3.7.1 
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дома, синагоги) 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, органов 
местного самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги 

3.8.1 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых); размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в качестве 
объектов дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных для 
ремонта и обслуживания автомобилей, и 
прочих объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.4 

Производственная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях добычи полезных 
ископаемых, их переработки, изготовления 
вещей промышленным способом (предприятия 
IV–V классов по классификации СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03) 

6.0 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение 
по временному хранению, распределению и 
перевалке грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на 
которых был создан груз: промышленные базы, 
склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их 
газоконденсатные и газоперекачивающие 
станции, элеваторы и продовольственные 
склады, за исключением железнодорожных 
перевалочных складов (склады и оптовые базы 
IV–V классов по классификации СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03) 

6.9 

Складские 
площадки 

Временное хранение, распределение и 
перевалка грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов) на открытом воздухе 

6.9.1 

Обслуживание 
перевозок 
пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, за исключением объектов 
капитального строительства, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 7.6 

7.2.2 
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Стоянки 
транспорта общего 
пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, 
осуществляющих перевозки людей по 
установленному маршруту 

7.2.3 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Вспомогательные виды разрешенного использования: автостоянки; площадки 
спортивные, для отдыха, хозяйственные; оборудованные площадки для временных 
сооружений; площадки для временных сооружений торговли, проката спортинвентаря; 
общественные туалеты; встроенные или пристроенные объекты торговли, 
обслуживания, общественного питания, объекты пожарной охраны; 
демонстрационные и выставочные площадки продукции; пункты питания; помещения 
для персонала; благоустроенные озелененные территории; автомобильные проезды, 
подъезды 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – 0,5 от высоты наиболее высокого здания до соседнего 

здания; 
 - максимальный коэффициент застройки - 50%; 
 - максимальная высота строений – 40 м; 
 - максимальная плотность жилого фонда – не подлежит ограничению. 
 

Статья 50. Рекреационные зоны 
 

Рекреационные зоны (зоны рекреационного назначения) предназначены для 
организации мест отдыха населения. 

 
Зона городских лесов и лесопарков Р-1 

 
Зона включает лесные территории в городской черте, активно используемые 

населением в рекреационных целях. 
 

Виды разрешенного использования земельных участков  
и объектов капитального строительства 

 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 



 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской помощи 
(пункты первой медицинской помощи) 

3.4 

Парки культуры и 
отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Оборудованные 
площадки для 
занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом 
и физкультурой на открытом воздухе 
(автодромы, мотодромы, велотреки) 

5.1.4 

Природно-
познавательный 
туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для 
проведения походов и экскурсий по 
ознакомлению с природой, пеших и конных 
прогулок, устройство троп и дорожек, 
размещение щитов с познавательными 
сведениями об окружающей природной среде, 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных мероприятий 

5.2 

Туристическое 
обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических 
гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 
оказывающих услуги по лечению, а также 
иных зданий, используемых с целью 
извлечения предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них; 
размещение детских лагерей 

5.2.1 

Размещение 
автомобильных 
дорог 

Размещение автомобильных дорог за 
пределами населенных пунктов и технически 
связанных с ними сооружений, придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных 
средств; 
размещение объектов, предназначенных для 
размещения постов органов внутренних дел, 
ответственных за безопасность дорожного 
движения 

7.2.1 

Охрана природных 
территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств 
окружающей природной среды путем 
ограничения хозяйственной деятельности в 
данной зоне, в частности: создание и уход за 
запретными полосами, создание и уход за 
защитными лесами, в том числе городскими 
лесами, лесами в лесопарках, и иная 
хозяйственная деятельность, разрешенная в 
защитных лесах, соблюдение режима 
использования природных ресурсов в 
заказниках, сохранение свойств земель, 

9.1 
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являющихся особо ценными 

Санаторная 
деятельность 

Размещение санаториев, профилакториев, 
бальнеологических лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказание услуги по лечению 
и оздоровлению населения; 
обустройство лечебно-оздоровительных 
местностей (пляжи, бюветы, места добычи 
целебной грязи); 
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей 

9.2.1 

Резервные леса Деятельность, связанная с охраной лесов 10.4 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, велодорожек 
и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских 
улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных 
средств 

12.0.1 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега) 

3.1.1 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 
ателье, парикмахерские, бани, сауны, 
похоронные бюро) до 150 кв. м 

3.3 
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Цирки и зверинцы Размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 
зоосадов, океанариумов и осуществления 
сопутствующих видов деятельности по 
содержанию диких животных в неволе 

3.6.3 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых 
составляет до 150 кв. метров 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) общей 
площадью до 150 кв. метров 

4.6 

Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путешествий, 
для размещения аквапарков, аттракционов  

4.8.1 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных станций 
(бензиновых); размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживания автомобилей, и 
прочих объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.4 

Обеспечение 
спортивно-
зрелищных 
мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих специальные места 
для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 

5.1.1 

Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

5.1.2 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Оборудованные 
площадки для 
занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом 
и физкультурой на открытом воздухе 
(теннисные корты, трамплины, спортивные 
стрельбища) 

5.1.4 



 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания 

6.8 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов гражданской обороны, 
за исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

8.3 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – лесной квартал; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
 - максимальный коэффициент застройки - не подлежит ограничению; 
 - максимальная высота строений – 32 м; 
 - максимальная плотность жилого фонда – не подлежит ограничению. 
 

Спортивно-рекреационная зона Р-2 
 

Рекреационная зона, предназначенная для организации активного массового 
отдыха населения и проведения спортивных мероприятий. 

 
Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 
 

Наименование 
вида разрешенного 
использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 



 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега) 

3.1.1 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской помощи 
(пункты первой медицинской помощи) 

3.4 

Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.4 
 

5.1 

Обеспечение 
спортивно-
зрелищных 
мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих специальные места 
для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 

5.1.1 

Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

5.1.2 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Оборудованные 
площадки для 
занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом 
и физкультурой на открытом воздухе 
(теннисные корты, автодромы, мотодромы, 
трамплины, спортивные стрельбища) 

5.1.4 

Охрана природных 
территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств 
окружающей природной среды путем 
ограничения хозяйственной деятельности в 
данной зоне, в частности: создание и уход за 
запретными полосами, создание и уход за 
защитными лесами, в том числе городскими 
лесами, лесами в лесопарках, и иная 
хозяйственная деятельность, разрешенная в 
защитных лесах, соблюдение режима 
использования природных ресурсов в 
заказниках, сохранение свойств земель, 
являющихся особо ценными 

9.1 



 

Резервные леса Деятельность, связанная с охраной лесов 10.4 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (бани, сауны) до 150 кв. м 

3.3 

Парки культуры и 
отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых 
составляет до 150 кв. метров 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) общей 
площадью менее 150 кв. метров 

4.6 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них 

4.7 

Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путешествий, 
для размещения дискотек и танцевальных 
площадок, ночных клубов, аквапарков, 
аттракционов, боулинга и т.п., игровых 
автоматов (кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения азартных игр), 
игровых площадок 

4.8.1 

Природно-
познавательный 
туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для 
проведения походов и экскурсий по 
ознакомлению с природой, пеших и конных 
прогулок, устройство троп и дорожек, 
размещение щитов с познавательными 
сведениями об окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных мероприятий 

5.2 

Туристическое 
обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических 
гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 
оказывающих услуги по лечению, а также 
иных зданий, используемых с целью 
извлечения предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них; размещение 
детских лагерей 

5.2.1 



 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Санаторная 
деятельность 

Размещение санаториев, профилакториев, 
бальнеологических лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказание услуги по лечению 
и оздоровлению населения; 
обустройство лечебно-оздоровительных 
местностей (пляжи, бюветы, места добычи 
целебной грязи); 
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей 

9.2.1 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, велодорожек 
и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских 
улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных 
средств 

12.0.1 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
 - максимальный коэффициент застройки - не подлежит ограничению; 
 - максимальная высота строений – 32 м; 
 - максимальная плотность жилого фонда – не подлежит ограничению. 
 

Зона спортивных сооружений Р-3 
 
Зона размещения спортивных сооружений общегородского значения 

 
Виды разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства 
 

Наименование 
вида разрешенного 
использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
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земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

3.1.1 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи (пункты 
первой медицинской помощи, аптеки) 

3.4 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 
спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

Обеспечение 
спортивно-
зрелищных 
мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих специальные места для 
зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 

5.1.1 

Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

5.1.2 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Оборудованные 
площадки для 
занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом 
и физкультурой на открытом воздухе 
(теннисные корты, автодромы, мотодромы, 
трамплины, спортивные стрельбища) 

5.1.4 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних 
дел, Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Резервные леса Деятельность, связанная с охраной лесов 10.4 



 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(бани, сауны) до 150 кв. м 

3.3 

Религиозное 
использование 

Размещение зданий и сооружений 
религиозного использования 

3.7 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том числе церкви, 
соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 
дома, синагоги) 

3.7.1 

Общественное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения органов и организаций 
общественного управления. Содержание 
данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание вида 
разрешенного использования с кодом 3.8.1 

3.8 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, органов 
местного самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или 
оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги 

3.8.1 

Деловое 
управление 

Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет 
до 150 кв. метров 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) общей площадью 
менее 150 кв. метров 

4.6 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру 

6.8 



 

спутниковой связи и телерадиовещания 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских 
улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных 
средств 

12.0.1 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
 - максимальный коэффициент застройки - не подлежит ограничению; 
 - максимальная высота строений – 32 м; 
 - максимальная плотность жилого фонда – не подлежит ограничению. 
 

Зона зеленых насаждений общего и ограниченного пользования, 
внутриквартального озеленения Р -4 

 
Зона включает благоустроенные озелененные территории (кроме указанных в 

зоне Р-1) на всей территории города, предназначенные для повседневного 
кратковременного отдыха населения. 

Виды разрешенного использования земельных участков  
и объектов капитального строительства 

 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

file://MADM-AD1/OAG/Правила+землепользования/ПЗЗ%20МО_КЛАССИФИКАТОР/Решение%20№%20970%20от%2022.07.2014_приведение%20к%20классификатору_09_12_2019_1.rtf%23P186
file://MADM-AD1/OAG/Правила+землепользования/ПЗЗ%20МО_КЛАССИФИКАТОР/Решение%20№%20970%20от%2022.07.2014_приведение%20к%20классификатору_09_12_2019_1.rtf%23P382
file://MADM-AD1/OAG/Правила+землепользования/ПЗЗ%20МО_КЛАССИФИКАТОР/Решение%20№%20970%20от%2022.07.2014_приведение%20к%20классификатору_09_12_2019_1.rtf%23P567


 

капитального строительства 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской помощи 
(пункты первой медицинской помощи) 

3.4 

Парки культуры и 
отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых 
составляет до 150 кв. метров 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) общей 
площадью до 150 кв. метров 

4.6 

Деятельность по 
особой охране и 
изучению природы 

Сохранение и изучение растительного и 
животного мира путем создания особо 
охраняемых природных территорий, в 
границах которых хозяйственная 
деятельность, кроме деятельности, связанной 
с охраной и изучением природы, не 
допускается (государственные природные 
заповедники, национальные и природные 
парки, памятники природы, дендрологические 
парки, ботанические сады, оранжереи) 

9.0 

Охрана природных 
территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств 
окружающей природной среды путем 
ограничения хозяйственной деятельности в 
данной зоне, в частности: создание и уход за 
запретными полосами, создание и уход за 
защитными лесами, в том числе городскими 
лесами, лесами в лесопарках, и иная 
хозяйственная деятельность, разрешенная в 
защитных лесах, соблюдение режима 
использования природных ресурсов в 
заказниках, сохранение свойств земель, 
являющихся особо ценными 

9.1 

Резервные леса Деятельность, связанная с охраной лесов 10.4 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской помощи 
(аптеки) 

3.4 

Религиозное 
использование 

Размещение зданий и сооружений 
религиозного использования 

3.7 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, часовни, 
мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.1 



 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних 
дел, Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная служба, 
размещение объектов гражданской обороны, 
за исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

8.3 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
 - максимальный коэффициент застройки - не подлежит ограничению; 
 - максимальная высота строений – 32 м; 
 - максимальная плотность жилого фонда – не подлежит ограничению. 
 

Зона особо охраняемых природных территорий Р-5 
 

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации градостроительные регламенты для земель особо охраняемых природных 
территорий не устанавливаются. 

 На территории особо охраняемых природных территорий запрещена всякая 
деятельность, не связанная с выполнением их задач, влекущая за собой нарушение 
сохранности объектов. 

 
Зона объектов спорта, отдыха и развлечений Р-6. 

 
Рекреационная зона для сохранения и развития ценных в природном отношении 

территорий, пригодных для туризма, отдыха, санаторно-курортного лечения; 
размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур. 

 
Виды разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства 
 

Наименование 
вида разрешенного 
использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путешествий, 
для размещения дискотек и танцевальных 

4.8.1 



 

площадок, ночных клубов, аквапарков, 
боулинга, аттракционов и т.п., игровых 
автоматов (кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения азартных игр), 
игровых площадок 

Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

5.1.2 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Туристическое 
обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических 
гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 
оказывающих услуги по лечению, а также иных 
зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них; 
размещение детских лагерей 

5.2.1 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов размещение объектов 
гражданской обороны, за исключением 
объектов гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий 

8.3 

 
 Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
 - максимальный коэффициент застройки - не подлежит ограничению; 
 - максимальная высота строений – 32 м; 
 - максимальная плотность жилого фонда – не подлежит ограничению. 
 

Статья 51 Производственно-коммунальные зоны 
Производственные зоны 

 
Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, 

коммунальных и складских объектов, обеспечивающих их функционирование объектов 
инженерной и транспортной инфраструктур.  

 
Производственная зона I класса – П-1 

 
Зона размещения промышленных, коммунальных, складских объектов I класса по 

классификации СанПин, а также обеспечивающих их функционирование объектов 
инженерной и транспортной инфраструктур. 

 
Виды разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства 



 

 

Наименование 
вида разрешенного 
использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

3.1.1 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи (пункты 
первой медицинской помощи) 

3.4 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет 
до 150 кв. м 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) общей площадью 
до 150 кв. м 

4.6 

Производственная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях добычи полезных 
ископаемых, их переработки, изготовления 
вещей промышленным способом (предприятия 
I, II. III классов по классификации СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03) 

6.0 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 
тепловых станций и других электростанций, 
размещение обслуживающих и 
вспомогательных для электростанций 
сооружений (золоотвалов, гидротехнических 
сооружений); размещение объектов 
электросетевого хозяйства, за исключением 
объектов энергетики, размещение которых 
предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 
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Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания 

6.8 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение 
по временному хранению, распределению и 
перевалке грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на 
которых был создан груз: промышленные базы, 
склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их 
газоконденсатные и газоперекачивающие 
станции, элеваторы и продовольственные 
склады, за исключением железнодорожных 
перевалочных складов (склады и оптовые базы 
I, II, III классов по классификации СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03) 

6.9 

Обслуживание 
перевозок 
пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, за исключением объектов 
капитального строительства, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 7.6 

7.2.2 

Стоянки 
транспорта общего 
пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, 
осуществляющих перевозки людей по 
установленному маршруту 

7.2.3 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних 
дел, Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных зданий 
 

8.3 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в 

12.0.1 



 

границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных 
средств 

Специальная 
деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 
утилизация, накопление, обработка, 
обезвреживание отходов производства и 
потребления, медицинских отходов, 
биологических отходов, радиоактивных 
отходов, веществ, разрушающих озоновый 
слой, а также размещение объектов 
размещения отходов, захоронения, хранения, 
обезвреживания таких отходов 
(скотомогильников, мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих заводов, полигонов 
по захоронению и сортировке бытового мусора 
и отходов, мест сбора вещей для их вторичной 
переработки) 

12.2 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
сауны, парикмахерские) 

3.3 

Обеспечение 
деятельности в 
области 
гидрометеорологии 
и смежных с ней 
областях 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей 
среде, определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гелиогеофизических 
характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, 
в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космического 
пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеорологии и 
смежных с ней областях (доплеровские 
метеорологические радиолокаторы, 
гидрологические посты и другие) 

3.9.1 

Проведение 
научных 
исследований 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для проведения научных 
изысканий, исследований и разработок (научно-
исследовательские и проектные институты, 
научные центры, инновационные центры, 
государственные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в том числе 
отраслевые) 

3.9.2 

Объекты торговли Размещение объектов капитального 4.2 



 

(торговые центры, 
торгово-
развлекательные 
центры 
(комплексы) 

строительства, общей площадью свыше 5000 
кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) оказание услуг, 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв. м 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных станций; 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации 
общественного питания в качестве объектов 
дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Научно-
производственная 
деятельность 

Размещение технологических, промышленных, 
агропромышленных парков, бизнес -
инкубаторов 

6.12 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Складские 
площадки 

Временное хранение, распределение и 
перевалка грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов) на открытом воздухе 

6.9.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
 - максимальный коэффициент застройки – 60%; 
 - максимальная высота строений – не подлежит ограничению; 
 - максимальная плотность жилого фонда – не подлежит ограничению. 
 

Производственная зона II и III класса - П-2 
 



 

Зона размещения промышленных, коммунальных, складских объектов не выше II 
класса по классификации СанПин, а также обеспечивающих их функционирование 
объектов инженерной и транспортной инфраструктур. 

 
Виды разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства 
 

Наименование 
вида разрешенного 
использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

3.1.1 

Административные 
здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг 

3.1.2 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, ателье, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

3.3 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи (пункты 
первой медицинской помощи) 

3.4 

Медицинские 
организации 
особого 
назначения 

Размещение объектов капитального 
строительства для размещения медицинских 
организаций, осуществляющих проведение 
судебно-медицинской и патолого-
анатомической экспертизы (морги) 

3.4.3 

Ветеринарное Размещение объектов капитального 3.10 



 

обслуживание строительства, предназначенных для оказания 
ветеринарных услуг, содержания или 
разведения животных, не являющихся 
сельскохозяйственными, под надзором 
человека 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 

Приюты для 
животных 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
ветеринарных услуг в стационаре; размещение 
объектов капитального строительства, 
предназначенных для содержания, разведения 
животных, не являющихся 
сельскохозяйственными, под надзором 
человека, оказания услуг по содержанию и 
лечению бездомных животных; 
размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
организации гостиниц для животных 

3.10.2 

Деловое 
управление 

Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-
развлекательные 
центры 
(комплексы) 

Размещение объектов капитального 
строительства, общей площадью свыше 5000 
кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) оказание услуг 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра 

4.2 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв. м 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Объекты 
дорожного сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 
сервиса 

4.9.1 

Обеспечение 
дорожного отдыха 

Размещение зданий для предоставления 
гостиничных услуг в качестве дорожного 
сервиса (мотелей), а также размещение 
магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

4.9.1.2 



 

организации общественного питания в качестве 
объектов дорожного сервиса 

Производственная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях добычи полезных 
ископаемых, их переработки, изготовления 
вещей промышленным способом (предприятия 
II - III, IV–V классов по классификации СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03) 

6.0 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 
тепловых станций и других электростанций, 
размещение обслуживающих и 
вспомогательных для электростанций 
сооружений (золоотвалов, гидротехнических 
сооружений); размещение объектов 
электросетевого хозяйства, за исключением 
объектов энергетики, размещение которых 
предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, размещение 
которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

6.8 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение 
по временному хранению, распределению и 
перевалке грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на 
которых был создан груз: промышленные базы, 
склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их 
газоконденсатные и газоперекачивающие 
станции, элеваторы и продовольственные 
склады, за исключением железнодорожных 
перевалочных складов (склады и оптовые базы 
II – III, IV–V классов по классификации СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03) 

6.9 

Обслуживание 
перевозок 
пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, за исключением объектов 
капитального строительства, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 7.6 

7.2.2 

Стоянки 
транспорта общего 

Размещение стоянок транспортных средств, 
осуществляющих перевозки людей по 

7.2.3 
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пользования установленному маршруту 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних 
дел, Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных 
средств 

12.0.1 

Специальная 
деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 
утилизация, накопление, обработка, 
обезвреживание отходов производства и 
потребления, медицинских отходов, 
биологических отходов, радиоактивных 
отходов, веществ, разрушающих озоновый 
слой, а также размещение объектов 
размещения отходов, захоронения, хранения, 
обезвреживания таких отходов 
(скотомогильников, мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих заводов, полигонов 
по захоронению и сортировке бытового мусора 
и отходов, мест сбора вещей для их вторичной 
переработки) 

12.2 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(бани, сауны) 

3.3 

Обеспечение 
деятельности в 
области 
гидрометеорологии 
и смежных с ней 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей 
среде, определения ее 

3.9.1 



 

областях гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гелиогеофизических 
характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, 
в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космического 
пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеорологии и 
смежных с ней областях (доплеровские 
метеорологические радиолокаторы, 
гидрологические посты и другие) 

Проведение 
научных 
исследований 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для проведения научных 
изысканий, исследований и разработок (научно-
исследовательские и проектные институты, 
научные центры, инновационные центры, 
государственные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в том числе 
отраслевые) 

3.9.2 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных станций; 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации 
общественного питания в качестве объектов 
дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Складские 
площадки 

Временное хранение, распределение и 
перевалка грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов) на открытом воздухе 

6.9.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
 - максимальный коэффициент застройки – 60%; 
 - максимальная высота строений – не подлежит ограничению; 
 - максимальная плотность жилого фонда – не подлежит ограничению. 
 

Производственная зона IV и V класса - П-3 



 

 
Зона размещения промышленных, коммунальных, складских объектов не выше IV 

класса по классификации СанПин, а также обеспечивающих их функционирование 
объектов инженерной и транспортной инфраструктур. 

 
Виды разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства 
 

Наименование 
вида разрешенного 
использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места, за исключением гаражей, 
размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

3.1.1 

Административные 
здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг 

3.1.2 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения пунктов оказания услуг почтовой, 
телеграфной, междугородней и международной 
телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 

3.3 
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(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи (пункты 
первой медицинской помощи) 

3.4 

Медицинские 
организации 
особого 
назначения 

Размещение объектов капитального 
строительства для размещения медицинских 
организаций, осуществляющих проведение 
судебно-медицинской и патолого-
анатомической экспертизы (морги) 

3.4.3 

Проведение 
научных 
исследований 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для проведения научных 
изысканий, исследований и разработок (научно-
исследовательские и проектные институты, 
научные центры, инновационные центры, 
государственные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в том числе 
отраслевые) 

3.9.2 

Ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
ветеринарных услуг, содержания или 
разведения животных, не являющихся 
сельскохозяйственными, под надзором 
человека 

3.10 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 

Приюты для 
животных 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
ветеринарных услуг в стационаре; размещение 
объектов капитального строительства, 
предназначенных для содержания, разведения 
животных, не являющихся 
сельскохозяйственными, под надзором 
человека, оказания услуг по содержанию и 
лечению бездомных животных; 
размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
организации гостиниц для животных 

3.10.2 

Деловое 
управление 

Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Объекты торговли Размещение объектов капитального 4.2 



 

(торговые центры, 
торгово-
развлекательные 
центры 
(комплексы) 

строительства, общей площадью свыше 5000 
кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) оказание услуг; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра 

Рынки Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, предназначенных 
для организации постоянной или временной 
торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом 
того, что каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью более 200 кв. 
м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

4.3 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв. м 

4.4 

Банковская и 
страховая 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги 

4.5 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них 

4.7 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 
гаражей, стоянок для хранения служебного 
автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, 
предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 
хранения транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

4.9 

Объекты 
дорожного сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 
сервиса. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

Обеспечение 
дорожного отдыха 

Размещение зданий для предоставления 
гостиничных услуг в качестве дорожного 
сервиса (мотелей), а также размещение 
магазинов сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в качестве 
объектов дорожного сервиса 

4.9.1.2 



 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных для 
ремонта и обслуживания автомобилей, и 
прочих объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.4 

Производственная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях добычи полезных 
ископаемых, их переработки, изготовления 
вещей промышленным способом (предприятия 
IV–V классов по классификации СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03) 

6.0 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 
тепловых станций и других электростанций, 
размещение обслуживающих и 
вспомогательных для электростанций 
сооружений (золоотвалов, гидротехнических 
сооружений); размещение объектов 
электросетевого хозяйства, за исключением 
объектов энергетики, размещение которых 
предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания 

6.8 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение 
по временному хранению, распределению и 
перевалке грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на 
которых был создан груз: промышленные базы, 
склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их 
газоконденсатные и газоперекачивающие 
станции, элеваторы и продовольственные 
склады, за исключением железнодорожных 
перевалочных складов (склады и оптовые базы 
IV–V классов по классификации СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03) 

6.9 

Научно-
производственная 
деятельность 

Размещение технологических, промышленных, 
агропромышленных парков, бизнес-
инкубаторов 

6.12 

Обслуживание 
железнодорожных 
перевозок 

Размещение зданий и сооружений, в том числе 
железнодорожных вокзалов и станций, а также 
устройств и объектов, необходимых для 

7.1.2 



 

эксплуатации, содержания, строительства, 
реконструкции, ремонта наземных и подземных 
зданий, сооружений, устройств и других 
объектов железнодорожного транспорта; 
размещение погрузочно-разгрузочных 
площадок, прирельсовых складов (за 
исключением складов горюче-смазочных 
материалов и автозаправочных станций любых 
типов, а также складов, предназначенных для 
хранения опасных веществ и материалов, не 
предназначенных непосредственно для 
обеспечения железнодорожных перевозок) и 
иных объектов при условии соблюдения 
требований безопасности движения, 
установленных федеральными законами 

Автомобильный 
транспорт 

Размещение зданий и сооружений 
автомобильного транспорта. Содержание 
данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 
7.2.3 

7.2 

Размещение 
автомобильных 
дорог 

Размещение автомобильных дорог за 
пределами населенных пунктов и технически 
связанных с ними сооружений, придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, а также 
некапитальных сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств; размещение 
объектов, предназначенных для размещения 
постов органов внутренних дел, ответственных 
за безопасность дорожного движения 

7.2.1 

Обслуживание 
перевозок 
пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, за исключением объектов 
капитального строительства 

7.2.2 

Стоянки 
транспорта общего 
пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, 
осуществляющих перевозки людей по 
установленному маршруту 

7.2.3 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних 
дел, Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 

12.0.1 
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пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, а также 
некапитальных сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

Питомники Выращивание и реализация подроста деревьев 
и кустарников, используемых в сельском 
хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных 
культур для получения рассады и семян; 
размещение сооружений, необходимых для 
указанных видов сельскохозяйственного 
производства 

1.17 

Парки культуры и 
отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Религиозное 
использование 

Размещение зданий и сооружений 
религиозного использования 

3.7 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том числе церкви, 
соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 
дома, синагоги) 

3.7.1 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных станций; 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации 
общественного питания в качестве объектов 
дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Складские 
площадки 

Временное хранение, распределение и 
перевалка грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов) на открытом воздухе 

6.9.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования: 

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 



 

 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не регламентирован; 
 - максимальный коэффициент застройки – 60%; 
 - максимальная высота строений – 20 м; 
 - максимальная плотность жилого фонда – не подлежит ограничению. 

 
Зона инновационных производств – П-4 

 
Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 
 

Наименование 
вида разрешенного 
использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места, за исключением гаражей, 
размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

3.1.1 

Административные 
здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг 

3.1.2 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 

3.3 
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(мастерские мелкого ремонта, ателье, 
парикмахерские, похоронные бюро) 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи (пункты 
первой медицинской помощи) 

3.4 

Объекты 
культурно-
досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения музеев, выставочных залов 

3.6.1 

Обеспечение 
деятельности в 
области 
гидрометеорологии 
и смежных с ней 
областях 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
наблюдений за физическими и химическими 
процессами, происходящими в окружающей 
среде, определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гелиогеофизических 
характеристик, уровня загрязнения 
атмосферного воздуха, почв, водных объектов, 
в том числе по гидробиологическим 
показателям, и околоземного - космического 
пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеорологии и 
смежных с ней областях (доплеровские 
метеорологические радиолокаторы, 
гидрологические посты и другие) 

3.9.1 

Проведение 
научных 
исследований 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для проведения научных 
изысканий, исследований и разработок (научно-
исследовательские и проектные институты, 
научные центры, инновационные центры, 
государственные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в том числе 
отраслевые) 

3.9.2 

Проведение 
научных испытаний 

Размещение зданий и сооружений для 
проведения изысканий, испытаний опытных 
промышленных образцов, для размещения 
организаций, осуществляющих научные 
изыскания, исследования и разработки, 
научные и селекционные работы, ведение 
сельского и лесного хозяйства для получения 
ценных с научной точки зрения образцов 
растительного и животного мира 

3.9.3 

Деловое 
управление 

Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 

4.1 



 

банковской и страховой деятельности) 

Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-
развлекательные 
центры 
(комплексы) 

Размещение объектов капитального 
строительства, общей площадью свыше 5000 
кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) оказание услуг; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра 

4.2 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв. м 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них 

4.7 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 
гаражей, стоянок для хранения служебного 
автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, 
предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 
хранения транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

4.9 

Объекты 
дорожного сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 
сервиса 

4.9.1 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных станций; 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации 
общественного питания в качестве объектов 
дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Обеспечение 
дорожного отдыха 

Размещение зданий для предоставления 
гостиничных услуг в качестве дорожного 
сервиса (мотелей), а также размещение 
магазинов сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в качестве 
объектов дорожного сервиса 

4.9.1.2 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных для 
ремонта и обслуживания автомобилей, и 
прочих объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.4 

Выставочно- Размещение объектов капитального 4.10 



 

ярмарочная 
деятельность 

строительства, сооружений, предназначенных 
для осуществления выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, включая 
деятельность, необходимую для обслуживания 
указанных мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, организация питания 
участников мероприятий) 

Производственная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях добычи полезных 
ископаемых, их переработки, изготовления 
вещей промышленным способом (предприятия 
II – III, IV–V классов по классификации СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03) 

6.0 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания 

6.8 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение 
по временному хранению, распределению и 
перевалке грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на 
которых был создан груз: промышленные базы, 
склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их 
газоконденсатные и газоперекачивающие 
станции, элеваторы и продовольственные 
склады, за исключением железнодорожных 
перевалочных складов (склады и оптовые базы 
II – III, IV–V классов по классификации СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03) 

6.9 

Научно-
производственная 
деятельность 

Размещение технологических, промышленных, 
агропромышленных парков, бизнес-
инкубаторов 

6.12 

Размещение 
автомобильных 
дорог 

Размещение автомобильных дорог за 
пределами населенных пунктов и технически 
связанных с ними сооружений, придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных 
средств; 
размещение объектов, предназначенных для 
размещения постов органов внутренних дел, 
ответственных за безопасность дорожного 
движения 

7.2.1 



 

Обслуживание 
перевозок 
пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, за исключением объектов 
капитального строительства, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 7.6 

7.2.2 

Стоянки 
транспорта общего 
пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, 
осуществляющих перевозки людей по 
установленному маршруту 

7.2.3 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних 
дел, Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Резервные леса Деятельность, связанная с охраной лесов 10.4 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, а также 
некапитальных сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

12.0.1 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения пунктов оказания услуг почтовой, 
телеграфной, междугородней и международной 
телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(бани, сауны) 

3.3 

Религиозное 
использование 

Размещение зданий и сооружений 
религиозного использования 

3.7 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том числе церкви, 
соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 
дома, синагоги) 

3.7.1 

Банковская и 
страховая 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

4.5 



 

деятельность размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 
тепловых станций и других электростанций, 
размещение обслуживающих и 
вспомогательных для электростанций 
сооружений (золоотвалов, гидротехнических 
сооружений); размещение объектов 
электросетевого хозяйства, за исключением 
объектов энергетики, размещение которых 
предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Складские 
площадки 

Временное хранение, распределение и 
перевалка грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов) на открытом воздухе 

6.9.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования: 

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
 - максимальный коэффициент застройки – 60%; 
 - максимальная высота строений – 40 м; 
 - максимальная плотность жилого фонда – не подлежит ограничению. 

 
Статья 52. Зоны лесов 

 
В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации градостроительные регламенты для земель лесного фонда не 
устанавливаются. 

 
Статья 53. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры 

 
Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры предназначены для 

размещения и функционирования сооружений и коммуникаций автомобильного и 
трубопроводного транспорта, связи, инженерного оборудования. 



 

Территории в границах отвода сооружений и коммуникаций транспорта, связи, 
инженерного оборудования и их санитарно-защитных зон подлежат благоустройству и 
озеленению с учетом технических и эксплуатационных характеристик этих объектов. 

 
Зона объектов инженерной инфраструктуры ТТ 

 
Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 
 

Наименование 
вида разрешенного 
использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 
обеспечения физических и юридических лиц 
коммунальными услугами. Содержание данного 
вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

3.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

3.1.1 

Административные 
здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи 
с предоставлением им коммунальных услуг 

3.1.2 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 
тепловых станций и других электростанций, 
размещение обслуживающих и 
вспомогательных для электростанций 
сооружений (золоотвалов, гидротехнических 
сооружений); размещение объектов 
электросетевого хозяйства, за исключением 
объектов энергетики, размещение которых 

6.7 



 

предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 3.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места 

2.7.1 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 
гаражей, стоянок для хранения служебного 
автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, 
предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 
хранения транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

4.9 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
- максимальный коэффициент застройки - 80 %; 
- максимальная высота строений - 40 м 
 
Санитарно-защитная зона от источника вредного воздействия до жилой застройки 

– 50 метров. 
 

Зона объектов транспортной инфраструктуры: Т, ТЖ, ТВ, ТМ 
 

Виды разрешенного использования земельных участков  
и объектов капитального строительства 

 

Наименование 
вида разрешенного 
использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
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участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением 
на машино-места 

2.7.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега) 

 
3.1.1 

Административные 
здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в 
связи с предоставлением им коммунальных 
услуг 

3.1.2 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, парикмахерские, похоронные 
бюро) 

3.3 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской помощи 
(пункты первой медицинской помощи) 

3.4 

Деловое 
управление 

Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том 
числе биржевая деятельность (за 
исключением банковской и страховой 
деятельности) 

4.1 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых 

4.4 



 

составляет до 1000 кв. м 

Банковская и 
страховая 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги 

4.5 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары), общая площадь 
которых составляет до 1000 кв. м 

4.6 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 
гаражей, стоянок для хранения служебного 
автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, 
предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, , а также для 
хранения транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

4.9 

Объекты 
дорожного сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 
сервиса 

4.9.1 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживания автомобилей, и 
прочих объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.4 

Причалы для 
маломерных судов 

Размещение сооружений, предназначенных 
для причаливания, хранения и обслуживания 
яхт, катеров, лодок и других маломерных 
судов 

5.4 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания 

6.8 

Складские 
площадки 

Временное хранение, распределение и 
перевалка грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов) на открытом воздухе 

6.9.1 

Транспорт Размещение различного рода путей 
сообщения и сооружений, используемых для 
перевозки людей или грузов либо передачи 
веществ. 

7.0 

Железнодорожный 
транспорт 

Размещение объектов капитального 
строительства железнодорожного транспорта 

7.1 

Железнодорожные 
пути 

Размещение железнодорожных путей 7.1.1 

Обслуживание 
железнодорожных 

Размещение зданий и сооружений, в том 
числе железнодорожных вокзалов и станций, 

 
7.1.2 



 

перевозок а также устройств и объектов, необходимых 
для эксплуатации, содержания, 
строительства, реконструкции, ремонта 
наземных и подземных зданий, сооружений, 
устройств и других объектов 
железнодорожного транспорта; 
размещение погрузочно-разгрузочных 
площадок, прирельсовых складов (за 
исключением складов горюче-смазочных 
материалов и автозаправочных станций 
любых типов, а также складов, 
предназначенных для хранения опасных 
веществ и материалов, не предназначенных 
непосредственно для обеспечения 
железнодорожных перевозок) и иных объектов 
при условии соблюдения требований 
безопасности движения, установленных 
федеральными законами 

Автомобильный 
транспорт 

Размещение зданий и сооружений 
автомобильного транспорта. Содержание 
данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 
7.2.3 

7.2 

Размещение 
автомобильных 
дорог 

Размещение автомобильных дорог за 
пределами населенных пунктов и технически 
связанных с ними сооружений, придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, а также 
некапитальных сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств; 
размещение объектов, предназначенных для 
размещения постов органов внутренних дел, 
ответственных за безопасность дорожного 
движения 

 
7.2.1 

Обслуживание 
перевозок 
пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, за исключением объектов 
капитального строительства, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 7.6 

7.2.2 

Стоянки 
транспорта общего 
пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, 
осуществляющих перевозки людей по 
установленному маршруту 

7.2.3 

Воздушный 
транспорт 

Размещение аэродромов, вертолетных 
площадок (вертодромов), обустройство мест 
для приводнения и причаливания 
гидросамолетов, размещение 
радиотехнического обеспечения полетов и 
прочих объектов, необходимых для взлета и 
приземления (приводнения) воздушных судов, 
размещение аэропортов (аэровокзалов) и 

7.4 



 

иных объектов, необходимых для посадки и 
высадки пассажиров и их сопутствующего 
обслуживания и обеспечения их 
безопасности, а также размещение объектов, 
необходимых для погрузки, разгрузки и 
хранения грузов, перемещаемых воздушным 
путем; 
размещение объектов, предназначенных для 
технического обслуживания и ремонта 
воздушных судов 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внутренних 
дел, Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, 
за исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

8.3 

Земельные участки 
(территории) 
общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования 12.0 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, велодорожек 
и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, а также 
некапитальных сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

12.0.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

3.3 



 

оказания населению или организациям 
бытовых услуг (прачечные, химчистки) 

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помощи 
(медсанчасти) 

3.4.1 

Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-
развлекательные 
центры 
(комплексы) 

Размещение объектов капитального 
строительства, общей площадью свыше 5000 
кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) оказание услуг; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра 

4.2 

Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путешествий, 
для размещения дискотек и танцевальных 
площадок, ночных клубов, боулинга и т.п., 
игровых автоматов (кроме игрового 
оборудования, используемого для проведения 
азартных игр), игровых площадок 

4.8.1 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных станций; 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации 
общественного питания в качестве объектов 
дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Производственная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях добычи полезных 
ископаемых, их переработки, изготовления 
вещей промышленным способом 
(предприятия IV–V классов по классификации 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) 

6.0 

Склады Размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов (за 
исключением хранения стратегических 
запасов), не являющихся частями 
производственных комплексов, на которых 
был создан груз: промышленные базы, 
склады, погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их 
газоконденсатные и газоперекачивающие 
станции, элеваторы и продовольственные 
склады, за исключением железнодорожных 
перевалочных складов (склады и оптовые 
базы IV–V классов по классификации СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03) 

6.9 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 



 

Благоустройство территории: размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части благоустройства территории, общественных 
туалетов 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования: 

- минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
- минимальная площадь земельного участка под лодочным гаражом - 27 кв. м; 
- максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
- минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
- минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
- максимальный коэффициент застройки – 60%; 
- максимальная высота строений – 32 м; 
- предельное количество этажей лодочных гаражей - 2; 
- максимальная плотность жилого фонда – не подлежит ограничению. 
 

Статья 54. Зоны специального назначения 
 
Зоны специального назначения (СП) предназначены для размещения объектов 

санитарно-технического, коммунального назначения: кладбищ, крематориев, свалок 
твердых бытовых отходов, мест складирования промышленных отходов, отстойников 
сточных вод, скотомогильников и иных объектов, использование которых 
несовместимо с использованием других видов территориальных зон, а так же 
объектов, создание и использование которых невозможно без установления 
специальных нормативов и правил.  

При размещении зон специального назначения необходимо сохранение 
нормативных расстояний от них до жилых, общественно-деловых, рекреационных зон, 
а так же соблюдение требований санитарной охраны водных объектов, почв, 
воздушного бассейна.  

Владельцы недвижимости, размещаемой в зонах специального назначения, 
обязаны содержать территории в санитарном состоянии, обеспечивать 
благоустройство территории в соответствии с утвержденной проектной документацией. 

 
54.1. Зона кладбищ СП-1 

 
Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 
 

Наименование 
вида разрешенного 
использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Ритуальная Размещение кладбищ, крематориев и мест 12.1 



 

деятельность захоронения; размещение соответствующих 
культовых сооружений; осуществление 
деятельности по производству продукции 
ритуально-обрядового назначения 

Условные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские по изготовлению памятников) 

3.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том числе церкви, 
соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 
дома, синагоги) 

3.7.1 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 
гаражей, стоянок для хранения служебного 
автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, 
предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 
хранения транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

4.9 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования: 

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – 40 га; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
 - максимальный коэффициент застройки – не подлежит ограничению; 
 - максимальная высота строений – не подлежит ограничению. 
 

54.2. Зона полигонов промышленных, бытовых отходов СП-2 
 

Виды разрешенного использования земельных участков  
и объектов капитального строительства 

 

Наименование Описание вида разрешенного использования Код (числовое 



 

вида разрешенного 
использования 
земельного участка 

земельного участка обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Специальная 
деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 
утилизация, накопление, обработка, 
обезвреживание отходов производства и 
потребления, медицинских отходов, 
биологических отходов, радиоактивных 
отходов, веществ, разрушающих озоновый 
слой, а также размещение объектов 
размещения отходов, захоронения, хранения, 
обезвреживания таких отходов 
(скотомогильников, мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих заводов, полигонов 
по захоронению и сортировке бытового мусора 
и отходов, мест сбора вещей для их вторичной 
переработки 

12.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

3.1.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования: 

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 



 

 - максимальная площадь земельного участка не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
 - максимальный коэффициент застройки – не подлежит ограничению; 
 - максимальная высота строений – не подлежит ограничению. 
Санитарно-защитная зона – 1000 метров. 
 

54.3. Зона скотомогильников СП-3 
 

Виды разрешенного использования земельных участков  
и объектов капитального строительства 

 

Наименование 
вида разрешенного 
использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Специальная 
деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 
утилизация, накопление, обработка, 
обезвреживание отходов производства и 
потребления, медицинских отходов, 
биологических отходов, радиоактивных 
отходов, веществ, разрушающих озоновый 
слой, а также размещение объектов 
размещения отходов, захоронения, хранения, 
обезвреживания таких отходов 
(скотомогильников, мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих заводов, полигонов 
по захоронению и сортировке бытового мусора 
и отходов, мест сбора вещей для их вторичной 
переработки 

12.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования: 

 - минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м; 



 

 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
 - максимальный коэффициент застройки – не подлежит ограничению; 
 - максимальная высота строений – не подлежит ограничению. 
  
 Санитарно-защитная зона от скотомогильников до: 
1) жилых, общественных зданий, животноводческих ферм (комплексов) – 1000 м, 
2) скотопрогонов и пастбищ – 200 м; 
3) автомобильных, железных дорог в зависимости от их категории – 50-300 м. 

 
Статья 55. Зоны сельскохозяйственного использования 

 
Зона сельскохозяйственных угодий СХ-1 

 
Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 
 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Сельскохозяйственное 
использование 

Ведение сельского хозяйства, в том числе 
размещение зданий и сооружений, 
используемых для хранения и переработки 
сельскохозяйственной продукции 

1.0 

Растениеводство Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с выращиванием 
сельскохозяйственных культур. 

1.1 

Выращивание 
зерновых и иных 
сельскохозяйственных 
культур 

Осуществление хозяйственной 
деятельности на сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с производством 
зерновых, бобовых, кормовых, 
технических, масличных, эфиромасличных 
и иных сельскохозяйственных культур 

1.2 

Овощеводство Осуществление хозяйственной 
деятельности на сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с производством 
картофеля, листовых, плодовых, 
луковичных и сельскохозяйственных 
культур, в том числе с использованием 
теплиц 

1.3 

Выращивание 
тонизирующих, 
лекарственных, 
цветочных культур 

Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на 
сельскохозяйственных угодьях, связанной 
с производством цветочных культур 

1.4 

Садоводство Осуществление хозяйственной 1.5 



 

деятельности, в том числе на 
сельскохозяйственных угодьях, связанной 
с выращиванием многолетних плодовых и 
ягодных культур, винограда и иных 
многолетних культур 

Выращивание льна и 
конопли 

Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на 
сельскохозяйственных угодьях, связанной 
с выращиванием льна, конопли 

1.6 

Ведение личного 
подсобного хозяйства 
на полевых участках 

Производство сельскохозяйственной 
продукции без права возведения объектов 
капитального строительства 

1.16 

Питомники Выращивание и реализация подроста 
деревьев и кустарников, используемых в 
сельском хозяйстве, а также иных 
сельскохозяйственных культур для 
получения рассады и семян; 
размещение сооружений, необходимых 
для указанных видов 
сельскохозяйственного производства 

1.17 

Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 1.19 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, 
водопроводов, газопроводов и иных 
трубопроводов, а также иных зданий и 
сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий 
 

8.3 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, 
общественных туалетов 

12.0.2 

Земельные участки 
общего назначения 

Земельные участки, являющиеся 
имуществом общего пользования и 
предназначенные для общего 
использования правообладателями 
земельных участков, расположенных в 
границах территории ведения гражданами 
садоводства или огородничества для 
собственных нужд, и (или) для размещения 
объектов капитального строительства, 
относящихся к имуществу общего 

13.0 



 

пользования 

Ведение 
огородничества 

Осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд сельскохозяйственных 
культур; размещение хозяйственных 
построек, не являющихся объектами 
недвижимости, предназначенных для 
хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур 

13.1 

Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд сельскохозяйственных 
культур; размещение для собственных 
нужд садового дома, жилого дома, 
указанного в описании вида разрешенного 
использования с кодом 2.1, хозяйственных 
построек и гаражей 

13.2 

Условные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Обеспечение 
сельскохозяйственного 
производства 

Размещение машинно-транспортных и 
ремонтных станций, ангаров и гаражей для 
сельскохозяйственной техники, амбаров, 
водонапорных башен, трансформаторных 
станций и иного технического 
оборудования, используемого для ведения 
сельского хозяйства 

1.18 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства: предоставление коммунальных услуг: размещение 
зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, 
отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега); 
внутрихозяйственные дороги, лесозащитные полосы, пруды, озера для разведения 
рыбы 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования: 

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
 - максимальный коэффициент застройки – не подлежит ограничению; 
 - максимальная высота строений – не подлежит ограничению. 
 

Зона сельскохозяйственных объектов СХ-2 
 

Виды разрешенного использования земельных участков  
и объектов капитального строительства 

 



 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Животноводство Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с производством 
продукции животноводства, в том числе 
сенокошение, выпас сельскохозяйственных 
животных, разведение племенных 
животных, производство и использование 
племенной продукции (материала), 
размещение зданий, сооружений, 
используемых для содержания и 
разведения сельскохозяйственных 
животных, производства, хранения и 
первичной переработки 
сельскохозяйственной продукции. 

1.7 

Скотоводство Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на 
сельскохозяйственных угодьях, связанной с 
разведением сельскохозяйственных 
животных (крупного рогатого скота, овец, 
коз, лошадей, верблюдов, оленей); 

1.8 

Звероводство Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с разведением в 
неволе ценных пушных зверей; 
размещение зданий, сооружений, 
используемых для содержания и 
разведения животных, производства, 
хранения и первичной переработки 
продукции; 
разведение племенных животных, 
производство и использование племенной 
продукции (материала) 

1.9 

Птицеводство Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с разведением 
домашних пород птиц, в том числе 
водоплавающих; 
размещение зданий, сооружений, 
используемых для содержания и 
разведения животных, производства, 
хранения и первичной переработки 
продукции птицеводства; 
разведение племенных животных, 
производство и использование племенной 
продукции (материала) 

1.10 

Свиноводство Осуществление хозяйственной 1.11 



 

деятельности, связанной с разведением 
свиней; 
размещение зданий, сооружений, 
используемых для содержания и 
разведения животных, производства, 
хранения и первичной переработки 
продукции; 
разведение племенных животных, 
производство и использование племенной 
продукции (материала) 

Научное обеспечение 
сельского хозяйства 

Осуществление научной и селекционной 
работы, ведения сельского хозяйства для 
получения ценных с научной точки зрения 
образцов растительного и животного мира; 
размещение коллекций генетических 
ресурсов растений 

1.14 

Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

3.1.1 

Проведение научных 
испытаний 

Размещение зданий и сооружений для 
проведения изысканий, испытаний опытных 
промышленных образцов, для размещения 
организаций, осуществляющих научные 
изыскания, исследования и разработки, 
научные и селекционные работы, ведение 
сельского и лесного хозяйства для 
получения ценных с научной точки зрения 
образцов растительного и животного мира 

3.9.3 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, 
водопроводов, газопроводов и иных 
трубопроводов, а также иных зданий и 
сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

8.3 

Деятельность по 
особой охране и 
изучению природы 

Сохранение и изучение растительного и 
животного мира путем создания особо 
охраняемых природных территорий, в 

9.0 



 

границах которых хозяйственная 
деятельность, кроме деятельности, 
связанной с охраной и изучением природы, 
не допускается (государственные 
природные заповедники, национальные и 
природные парки, памятники природы, 
дендрологические парки, ботанические 
сады, оранжереи) 

Условные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Хранение и 
переработка 
сельскохозяйственной 
продукции 

Размещение зданий, сооружений, 
используемых для производства, хранения, 
первичной и глубокой переработки 
сельскохозяйственной продукции 

1.15 

Обеспечение 
сельскохозяйственного 
производства 

Размещение машинно-транспортных и 
ремонтных станций, ангаров и гаражей для 
сельскохозяйственной техники, амбаров, 
водонапорных башен, трансформаторных 
станций и иного технического 
оборудования, используемого для ведения 
сельского хозяйства 

1.18 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 
гаражей, стоянок для хранения служебного 
автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, 
предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а также 
для хранения транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

4.9 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства: ведение личного подсобного хозяйства на полевых 
участках: производство сельскохозяйственной продукции без права возведения 
объектов капитального строительства 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования:  

 - минимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина участка по уличному фронту – не подлежит ограничению; 
 - минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
 - максимальный коэффициент застройки – не подлежит ограничению; 
 - максимальная высота строений – не подлежит ограничению  
 

Зона зеленых насаждений, выполняющих специальные функции К-1 
 

Виды разрешенного использования земельных участков  
и объектов капитального строительства 

 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 



 

земельного участка разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской помощи 
(пункты первой медицинской помощи, аптеки) 

3.4 

Медицинские 
организации особого 
назначения 

Размещение объектов капитального 
строительства для размещения медицинских 
организаций, осуществляющих проведение 
судебно-медицинской и патолого-
анатомической экспертизы (морги) 

3.4.3 

Религиозное 
использование 

Размещение зданий и сооружений 
религиозного использования 

3.7 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, часовни, 
мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.1 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 1000 кв. м 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) до 1000 кв. м 

4.6 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Охрана природных 
территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств 
окружающей природной среды путем 
ограничения хозяйственной деятельности в 
данной зоне, в частности: создание и уход за 
запретными полосами, создание и уход за 
защитными лесами, в том числе городскими 
лесами, лесами в лесопарках, и иная 
хозяйственная деятельность, разрешенная в 
защитных лесах, соблюдение режима 
использования природных ресурсов в 
заказниках, сохранение свойств земель, 
являющихся особо ценными 

9.1 

Резервные леса Деятельность, связанная с охраной лесов 10.4 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 

 
3.1.1 



 

стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, велодорожек 
и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры;размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог до 100 
машиномест, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

12.0.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства: благоустройство территории: размещение декоративных, 
технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, 
общественных туалетов. 

 
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования: 

 - максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению; 
 - минимальная ширина по уличному фронту – не подлежит ограничению;  
- минимальный отступ – не подлежит ограничению; 
 - максимальный коэффициент застройки – не подлежит ограничению; 
 - максимальная высота строений – не подлежит ограничению. 

 
Зона режимных объектов К-2 

 
Виды разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства 
 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 



 

капитального строительства 

Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 
гаражей, стоянок для хранения служебного 
автотранспорта, используемого в целях 
осуществления видов деятельности, 
предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0 , а также для 
хранения транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

4.9 

Обеспечение 
деятельности по 
исполнению 
наказаний 

Размещение объектов капитального 
строительства для создания мест лишения 
свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, 
поселения) 

8.4 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, велодорожек 
и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских 
улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных 
средств 

12.0.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства: благоустройство территории: размещение декоративных, 
технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, 
общественных туалетов; объекты обслуживания, спортивные площадки и сооружения, 
объекты пожарной охраны, производственные предприятия IV-V классов, объекты 
пожарной охраны 
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Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 
строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ 
участков и коэффициент использования: 

- минимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению; 
- максимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению; 
- минимальная ширина по уличному фронту - не подлежит ограничению; 
- минимальный отступ - не подлежит ограничению; 
- максимальный коэффициент застройки - не подлежит ограничению; 
- максимальная высота строений - не подлежит ограничению. 
Статья 56. Зоны экологических ограничений 
Статья 56.1. Описание установленных санитарно-защитными зонами, 

водоохранными зонами и иными зонами с особыми условиями использования 
территорий ограничений использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных в этих зонах 

1. Для земельных участков и объектов капитального строительства, 
расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных 
предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, 
коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, 
устанавливаются: 

- виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и 
иных объектов», 

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по 
специальному согласованию с территориальными органами санитарно-
эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и 
иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний, определенных 
главой 10 настоящих Правил. 

Виды объектов, запрещенных к размещению на земельных участках, 
расположенных в границах санитарно-защитных зон: 

- объекты для проживания людей, 
- коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки, 
- предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и 

(или) лекарственных форм, 
- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах 

санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей 
промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 
ПДК для атмосферного воздуха, 

- предприятия пищевых отраслей промышленности, 
- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, 
- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой 

воды, 
- спортивные сооружения, 
- парки, 
- образовательные и детские учреждения, 
- лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего 

пользования. 
2. Водоохранные зоны выделяются в целях: 
- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения 

поверхностных вод, 
- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных 

объектов, 



 

- сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира. 
3. Для земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, устанавливаются: 
- виды запрещенного использования, 
- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по 

специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами 
управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных 
государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, 
определенных главой 8 настоящих Правил 

Виды использования земельных участков, расположенных в границах 
водоохранных зон рек, других водных объектов, которые не могут осуществляться: 

- использование сточных вод для удобрения почв, 
- размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов производства и 

потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 
ядовитых веществ, 

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями 
растений, 

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 
средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

В границах прибрежных защитных полос, наряду с вышеуказанными 
ограничениями, запрещаются: 

- распашка земель, 
- размещение отвалов размываемых грунтов, 
- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних 4 
4. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, 

строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и 
иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, 
обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения 
вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области 
охраны окружающей среды. 

5. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для 
рек или ручьев протяженностью: 

- до десяти километров - в размере пятидесяти метров, 
- от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров, 
- от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров. 
Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья 

водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной 
зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров. 

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, 
расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 
квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. 

6. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от 
уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или 
нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для 
уклона три и более градуса. 

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и 
соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в 
размере пятидесяти метров. 

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо 
ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других 



 

водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров 
независимо от уклона прилегающих земель. 

На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных 
границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина 
водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. 
При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы 
измеряется от береговой линии. 

7. Охранными зонами водозаборных и иных технических сооружений 
определяются следующие виды запрещенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства и виды действий в пределах таких зон, а также в 
пределах территориальных зон водозаборных, иных технических сооружений: 

- проведение авиационно-химических работ, 
- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и 

сорняками, 
- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-

смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, 
животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, 
бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей 
сточных вод, 

- складирование навоза и мусора, 
- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и 

механизмов, 
- размещение стоянок транспортных средств, 
- проведение рубок лесных насаждений 
Статья 56.2. Зоны охраны водных объектов 
Водоохранные зоны Э-ВД 
Водоохранной зоной является территория, примыкающая к акваториям рек, озер, 

водохранилищ и других поверхностных водных объектов, на которой устанавливается 
специальный режим хозяйственной и иных видов деятельности с целью 
предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов, а 
также сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира. 
Соблюдение специального режима на территории водоохранных зон является 
составной частью комплекса природоохранных мер по улучшению гидрологического, 
гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния 
водных объектов и благоустройству их прибрежных территорий. 

Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности объектов 
культурного наследия зоны, их реставрации и эффективного использования: 
Озеленение древесно-кустарниковой растительностью, залужение. Сбор и отвод 
ливневых вод. Благоустройство территории возлагается на водопользователей, 
собственников земель, землевладельцев и землепользователей. Благоустройство, 
канализование объектов либо устройство водонепроницаемых выгребов. 
Выморачивание, вынос, ликвидация объектов. 

Статья 56.3. Зоны естественных ландшафтов и озелененных территорий 
Особо охраняемые ландшафты Э-ОЛ 
Объекты культурного наследия: объекты культурного наследия, включенные в 

реестр (памятники истории и культуры); выявленные объекты культурного наследия 
(ценные средовые объекты и ценные элементы городского и природного ландшафтов), 
визуальное восприятие объектов наследия (памятников, их комплексов, ценных 
средовых сооружений, ценных элементов ландшафта) с основных видовых точек 
определенных проектом, сохранившаяся историческая планировка 

Разрешается: Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ по согласованию с 



 

органами охраны объектов культурного наследия различных уровней, в зависимости от 
категории объекта культурного наследия, в т. ч. таких как: воссоздание утраченных 
объектов, имеющих историческую или эстетическую ценность; строительные и 
ремонтные работы, связанные с прокладкой инженерных коммуникаций, при условии, 
что после их завершения охраняемый ландшафт не будет искажен; установка 
временных объектов внешнего благоустройства (павильоны, киоски, малые 
архитектурные формы и пр., любые другие формы хозяйственной деятельности, не 
предусмотренные настоящим режимом, влекущие за собой нарушения сохранности 
флористических и других природных объектов, при согласовании с природоохранными 
органами и с государственным органом охраны объектов культурного наследия, 
создание малых форм архитектурного дизайна для улучшения эстетического и 
рекреационного потенциала особо охраняемых природных территорий. 

Запрещается: Нарушение предметов охраны при любых видах деятельности; 
изменение функционального назначения зоны; строительство новых капитальных 
сооружений, не связанных с функциональным назначением зоны; изменение рельефа 
и вырубка зеленых насаждений, за исключением ландшафто-формирующих и 
санитарных рубок; строительные работы, приводящие к изменению ландшафта; 
строительство на территории зоны объектов для производства и складирования 
взрывчатых и огнеопасных материалов; устройство свалок бытовых и промышленных 
отходов; применение ядохимикатов, химических средств защиты растений и 
стимуляторов роста; размещение складов для хранения ядохимикатов, радиоактивных 
веществ и других агрессивных жидкостей; 

Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности объектов 
культурного наследия зоны, их реставрации и эффективного использования: 
Нейтрализация или устранение дисгармонирующих объектов; проведение 
природоохранных мероприятий, направленных на улучшение экологического состояния 
территории - укрепление склонов, оврагов, озеленение их, защита береговых, луговых 
территорий от оползней, размыва, восстановление естественной лесной 
растительности. оздоровление воздушного бассейна, улучшение экологического 
состояния водоемов, проведение благоустройства в лесных ландшафтах, проведение 
специальных исследований по выявлению и закреплению основных точек визуального 
восприятия объектов наследия. 

Статья 56.4. Зоны, неблагоприятные для градостроительного освоения 
Крутые склоны рек, овраги Э-СО 
Территории, подверженные эрозионным процессам, которые вызваны 

морфографическими особенностями рельефа, режимом поверхностного и подземного 
стока и физико-механическими свойствами грунтов. 

Особые условия и мероприятия, необходимые для эффективного использования: 
Полное благоустройство овражных и прибрежно-склоновых территорий на основании 
технико-экономического обоснования и градостроительной ценности в составе: 
частичная или полная засыпка оврагов; террасирование, срезка, планировка, 
закрепление склонов; организация поверхностного стока; дренирование территории; 
противооползневые мероприятия; берегоукрепительные сооружения; 
агролесомелиорация. Полная засыпка оврагов; организация поверхностного стока; 
дренирование территории. 

Заболоченные территории Э-Б 
Территории, характеризующиеся переувлажненностью, наличием влаголюбивой 

(болотной) растительности, с плоским рельефом с затрудненным стоком 
поверхностных вод; неглубоким залеганием водоупорных пластов, препятствующих 
оттоку грунтовых вод; сменой уклонов местности, приводящей к выклиниванию 
грунтовых вод на поверхность; притоком грунтовых вод из глубинных горизонтов. 



 

Особые условия и мероприятия, необходимые для эффективного использования: 
Предварительное осушение и замена минеральным грунтом с уплотнением, 
организация и очистка поверхностного стока; строительство дренажных систем; 
применение свайных оснований. 

Статья 57. градостроительные регламенты. ограничения использования 
земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон 
санитарной охраны источников питьевого водоснабжения 

1. ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого 
водоснабжения устанавливаются для охраны, предотвращения загрязнения и 
засорения источников питьевого водоснабжения. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого 
водоснабжения определяются Режимами использования зон санитарной охраны 
источников питьевого водоснабжения (далее – ЗСО), устанавливаемыми в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-
эпидемиологическом благополучии населения. 

3. Принципиальное содержание указанного режима (состава мероприятий) 
установлено санитарными нормами и правилами. При наличии соответствующего 
обоснования содержание указанного режима должно быть уточнено и дополнено 
применительно к конкретным природным условиям и санитарной обстановке с учетом 
современного и перспективного хозяйственного использования территории в районе 
ЗСО в составе проекта ЗСО. 

4. Режим ЗСО включает: мероприятия на территории ЗСО подземных источников 
водоснабжения; мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников 
водоснабжения; мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов. 

5. Мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения по 
первому поясу: 

1) Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода 
поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. 
Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие. 

2) Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, 
не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и 
расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов 
различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, 
проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений. 

3) Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в 
ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные 
станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с 
учетом санитарного режима на территории второго пояса. В исключительных случаях 
при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники 
нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение 
территории первого пояса ЗСО при их вывозе. 

4) водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом 
предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья 
скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов. 

5) все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического 
контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной 
производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ 
ЗСО. 

6. Мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения по 
второму и третьему поясам: 



 

1) Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, 
бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, 
представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов. 

2) Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением 
почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами 
государственного санитарно - эпидемиологического надзора. 

3) Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного 
складирования твердых отходов и разработки недр земли. 

4) Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, 
ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и 
других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных 
вод. 

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только 
при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения 
специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при 
наличии санитарно - эпидемиологического заключения органов государственного 
санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов 
геологического контроля. 

5) своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране 
поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с 
используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими 
требованиями к охране поверхностных вод. 

7. Мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения по 
второму поясу: 

Кроме мероприятий, указанных в части 6 настоящей статьи, в пределах второго 
пояса ЗСО подземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие 
дополнительные мероприятия: 

1) не допускается: 
- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей 

фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих 
предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения 
подземных вод; 

- применение удобрений и ядохимикатов; 
- рубка леса главного пользования и реконструкции. 
2) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории 

населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство 
водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.). 

8. Мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников водоснабжения по 
первому поясу: 

1) на территории первого пояса ЗСО поверхностного источника водоснабжения 
должны предусматриваться мероприятия, установленные для подземных источников 
водоснабжения. 

2) не допускается спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного 
транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды 
водопользования, оказывающие влияние на качество воды. 

Акватория первого пояса ограждается буями и другими предупредительными 
знаками. На судоходных водоемах над водоприемником должны устанавливаться 
бакены с освещением. 

9. Мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников водоснабжения по 
второму и третьему поясам ЗСО: 

1) Выявление объектов, загрязняющих источники водоснабжения, с разработкой 
конкретных водоохранных мероприятий, обеспеченных источниками финансирования, 



 

подрядными организациями и согласованных с центром государственного санитарно-
эпидемиологического надзора. 

2) Регулирование отведения территории для нового строительства жилых, 
промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также согласование изменений 
технологий действующих предприятий, связанных с повышением степени опасности 
загрязнения сточными водами источника водоснабжения. 

3) Недопущение отведения сточных вод в зоне водосбора источника 
водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к 
охране поверхностных вод. 

4) Все работы, в том числе добыча песка, гравия, дноуглубительные, в пределах 
акватории ЗСО допускаются по согласованию с центром государственного санитарно-
эпидемиологического надзора лишь при обосновании гидрологическими расчетами 
отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора. 

5) Использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов 
допускается при условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно-
эпидемиологическое заключение государственной санитарно-эпидемиологической 
службы Российской Федерации. 

6) При наличии судоходства необходимо оборудование судов, дебаркадеров и 
брандвахт устройствами для сбора фановых и подсланевых вод и твердых отходов; 
оборудование на пристанях сливных станций и приемников для сбора твердых 
отходов. 

10. Мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников водоснабжения 
по второму поясу. 

Кроме мероприятий, указанных в части 9 настоящей статьи, в пределах второго 
пояса ЗСО поверхностных источников водоснабжения подлежат выполнению 
следующие мероприятия: 

1) Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, 
ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и 
других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных 
вод. Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только 
при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения 
специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при 
наличии санитарно - эпидемиологического заключения центра государственного 
санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов 
геологического контроля. 

2) Не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, 
полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и 
птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность 
микробного загрязнения подземных вод; 

3) Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории 
населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство 
водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.). 

4) Не производятся рубки леса главного пользования и реконструкции, а также 
закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и 
лесосечного фонда долгосрочного пользования. Допускаются только рубки ухода и 
санитарные рубки леса. 

5) Запрещение расположения стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое 
использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной 
полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или 
уменьшению количества воды источника водоснабжения. 

6) Использование источников водоснабжения в пределах второго пояса ЗСО для 
купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли допускается в установленных местах 



 

при условии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а 
также гигиенических требований к зонам рекреации водных объектов. 

7) В границах второго пояса зоны санитарной охраны запрещается сброс 
промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, 
содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает 
установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды. 

11. Мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов: 
1) В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать 

источники загрязнения почвы и грунтовых вод. 
2) Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей 

ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также 
прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и 
сельскохозяйственных предприятий. 

12. Ограничения использования земельных участков и объектов недвижимости и 
мероприятия на территории округа горно-санитарной охраны месторождения 
минеральных вод устанавливаются проектом указанного округа. 

Статья 58. градостроительные регламенты. ограничения использования 
земельных участков и объектов капитального строительства на территории 
водоохранных зон 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территории водоохранных зон устанавливаются в целях 
предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и 
истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических 
ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территории водоохранных зон определяются специальными 
режимами осуществления хозяйственной и иной деятельности установленными 
Водным кодексом РФ. 

3. В соответствии с указанным режимом на территории водоохранных зон 
запрещается: 

1) использование сточных вод для удобрения почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов 

производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, 
отравляющих и ядовитых веществ; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями 
растений; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 
средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

4. В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными 
ограничениями запрещается: 

1) распашка земель; 
2) размещение отвалов размываемых грунтов; 
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 

ванн. 
5. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, 

строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и 
иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, 
обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения 
вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области 
охраны окружающей среды. 



 

Статья 59. градостроительные регламенты. Ограничения использования 
земельных участков и объектов капитального строительства на территории зоны 
санитарной охраны водных объектов 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территории зоны санитарной охраны водных объектов определяются 
Режимами использования зон санитарной охраны водных объектов, 
устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации о 
водопользовании. 

2. Принципиальное содержание указанного режима установлено СанПиН № 4631 - 
88 (Санитарные правила и нормы охраны прибрежных вод от загрязнения в местах 
водопользования населения), согласно которому устанавливается специальный режим 
осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях охраны от загрязнения 
районов водопользования и обеспечения безопасности их использования для 
рекреационных, лечебно-оздоровительных, хозяйственно-питьевых нужд населения. 

3. В соответствии с указанным режимом на территории зоны санитарной охраны 
водных объектов, вводятся следующие ограничения хозяйственной и иной 
деятельности: 

1) при проектировании новых и эксплуатации существующих объектов в 
прибрежных территориях водных объектов и на территории зоны его санитарной 
охраны, границы которой отображены на соответствующей Карте градостроительного 
зонирования в составе Правил землепользования и застройки, должны 
предусматриваться меры по предотвращению загрязнения района водопользования; 

2) в районах водопользования населения запрещается сброс всех видов отходов 
и сточных вод, включая очищенные и обеззараженные хозяйственно-бытовые, 
производственные, ливневые, коллекторно-дренажные, сбросные и др. сточные воды; 

3) в зоне санитарной охраны района водопользования запрещается: 
- сброс всех видов неочищенных и необеззараженных сточных вод, захоронение 

химических веществ и загрязненных донных отложений и грунтов, полученных в 
результате дноуглубительных работ; 

- сброс пульп, кубовых остатков и осадков, образующихся в результате 
обезвреживания сточных вод, а также эксплуатации судов; 

- сброс сточных вод, в т.ч. очищенных и обезвреженных, содержание вредных 
веществ в которых превышает установленные для данного вида стока предельно 
допустимые величины; 

- применение ядохимикатов при обработке сельскохозяйственных, лесных и др. 
угодий; 

- строительство складов для хранения химических веществ, горюче-смазочных 
материалов, а также других объектов и сооружений, оказывающих влияние на качество 
воды; 

- устройство полигонов бытовых и не утилизированных отходов промышленных 
предприятий; 

- устройство и эксплуатация выгребов для накопления хозяйственно-бытовых 
сточных вод с количеством стоков более 1 м3 в сутки; 

- устройство полей ассенизации или создание сооружений для приема и 
обеззараживания жидких отбросов; 

- устройство полей фильтрации и полей орошения. 
Статья 60. Градостроительные регламенты. Ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства на территории 
санитарных, защитных и санитарно-защитных зон 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон 
устанавливаются в целях обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в 



 

приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного 
влияния предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач на 
окружающее население, факторов физического воздействия - шума, повышенного 
уровня вибрации, инфразвука, электромагнитных волн и статического электричества. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее 
– СЗЗ) определяются режимами использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, устанавливаемыми в соответствии с законодательством 
Российской Федерации. 

3. Содержание указанного режима определяется санитарно-эпидемиологическими 
правилами и нормативами. 

4. В соответствии с указанным режимом использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на территории СЗЗ вводятся следующие 
ограничения хозяйственной и иной деятельности: 

1) на территории СЗЗ не допускается размещение следующих объектов: 
- объектов для проживания людей; 
- коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков; 
- спортивных сооружений и парков общего пользования; 
- образовательных и детских учреждений; 
- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего 

пользования; 
- предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и 

(или) лекарственных форм складов сырья и полупродуктов для фармацевтических 
предприятий; 

- предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов 
продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексов водопроводных 
сооружений для подготовки и хранения питьевой воды. 

2) на территории СЗЗ допускается размещать: 
- сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для 

производства продуктов питания; 
- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего 

класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ 
объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия-
источника СЗЗ), обязательно требование непревышения гигиенических нормативов на 
границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете; 

- пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, 
мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и 
индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с 
обслуживанием предприятия-источника СЗЗ здания управления, конструкторские 
бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, 
спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные 
здания административного назначения; 

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны 
предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные 
и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, 
артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие 
сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, 
сооружения оборотного водоснабжения, питомники растений для озеленения 
промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны; 

- новые пищевые объекты – в СЗЗ предприятий пищевых отраслей 
промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции 
допускается размещение – при исключении взаимного негативного воздействия. 



 

3) санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов должна быть 
максимально озеленена – не менее 60% площади; для предприятий II и III класса – не 
менее 50%; для предприятий, имеющих санитарно-защитную зону 1000 м и более – не 
менее 40% ее территории с обязательной организацией полосы древесно-
кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки. 

Статья 61. Градостроительные регламенты. Ограничения использования 
земельных участков и объектов капитального строительства на территориях, 
подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и 
техногенного характера и воздействия их последствий 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий, 
устанавливаются с целью защиты населения и территорий, в том числе при 
возникновении чрезвычайных ситуаций. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий, 
определяются режимом использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской 
Федерации в области защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера. 

3. Принципиальное содержание указанного режима применительно к 
территориям, подверженным риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного 
и техногенного характера и воздействия их последствий определяется в составе 
разделов “Инженерно-технические мероприятия Гражданской обороны, мероприятия 
по предупреждению чрезвычайных ситуаций”, подготавливаемых при территориальном 
планировании. 
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